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0.- INTRODUCCION.

El disponer de una vivienda digna no sélo es una necesidad bdsica de toda persona, sino también un
derecho reconocido en la Constitucién Espafiola, el Estatuto de Autonomia para Andalucia y diversa
normativa de desarrollo, que atribuyen al Estado y a las comunidades autdnomas la responsabilidad
y competencia para hacerlo efectivo. El Ayuntamiento de Arjona, desde lo limitado de sus
competencias y recursos, colabora activamente con ambas administraciones y tiene como objetivo la
puesta en marcha de iniciativas propias para contribuir a la consolidacién del derecho, en su ambito
territorial.

ARQUITRES S. L. P. Avda. de Oro Verde, 2 2° B. 23600 Martos (Jaén).Telf./Fax 953550926. e-mail: LM56@coajaen.org



PLAN MUNICIPAL DE VIVIENDA Y SUELO. ARJONA.

MEMORIA.

1.- ANTECEDENTES.

El Plan Municipal de Vivienda y Suelo se redacta por el Ayuntamiento de Arjona, en aplicacion de la
Resolucidon de concesién de ayuda para la elaboracidn y revision de los Planes Municipales de
Vivienda y Suelo en la Comunidad Auténoma de Andalucia.

Conforme a dicha subvencién, se adjudica seglun resolucién de alcaldia, a la empresa arqui3
ARQUITECTURA Y URBANISMO, S.L.P., representada por Juan Vicente Lépez Maestro, con C.L.F.
B23438047 y domicilio en Avda. de Oro Verde n2 2 - 22 B de Martos (Jaén), teléfono/fax 953550926 y
correo electrénico LM56@coajaen.org, la elaboracién del Plan Municipal de Vivienda y Suelo del
Ayuntamiento de Arjona.

El equipo redactor del presente plan esta formado por Juan Vicente Lépez Maestro, que asumira la
direccion del equipo, Jesus Rincén Gonzalez y Julian Maria Moreno Lépez, arquitectos colegiados con
numero 56, 60 y 153 respectivamente del Colegio Oficial de Arquitectos de Jaén.

El trabajo se realiza bajo la supervision de los servicios técnicos municipales y la colaboracién de los
distintos departamentos afectados del Excmo. Ayuntamiento de Arjona.

También se ha contado con la colaboracién del Area de Infraestructuras Municipales de la Excma.
Diputacidn de Jaén, que ha facilitado diversos archivos y datos estadisticos, asi como apoyo técnico.

Durante los meses de mayo y junio se ha desarrollado el mismo, realizdndose consultas previas a
distintas organizaciones y organismos, sin que se hayan realizado sugerencias y/o aportaciones al
respecto. Posteriormente se procede a la elaboracidn del Plan, con el fin de someterlo a aprobacién
por parte del Pleno del Ayuntamiento de Arjona.

La Ley Reguladora del Derecho a la Vivienda, aprobada por el Parlamento de Andalucia, entré en
vigor tras la publicacion en el BOJA nimero 54 de 19 de marzo de 2010. En esta Ley se establece para
los Ayuntamientos las siguientes obligaciones:

- Establecimiento y mantenimiento del Registro Publico Municipal de Demandantes de
Vivienda protegida.

- La aprobacién de un Plan Municipal de Vivienda y Suelo y su revisién al menos cada cinco
afios, en base a los datos del Registro Publico Municipal de Demandantes de Vivienda.

- La aprobacion del Planeamiento urbanistico (o modificacion del existente) que garantice
suelo adecuado para la construccidn de Viviendas Protegidas (VP) en cantidad suficiente, y
acorde con la composicion tipoldgica de la oferta necesaria para cubrir la demanda
detectada.

El Plan Marco de Vivienda y Rehabilitacion de Andalucia 2016-2020, regula el Plan Municipal de
Vivienda y Suelo como instrumento previo a implementar en el dmbito territorial los distintos
programas del desarrollo de las actuaciones acogidas al Plan y establece el contenido minimo del
mismo.
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2.- MARCO LEGISLATIVO. BASES METODOLOGICAS.

El Plan Municipal de Vivienda y Suelo de Arjona (PMVS), se redacta en el marco de las competencias
que la Constitucidn, el Estatuto de Autonomia de Andalucia y la legislacion de régimen local, en
especial la Ley de Autonomia Local de Andalucia, otorgan al Ayuntamiento para disefiar y desarrollar
politicas y actuaciones de vivienda; y de la regulacion de este instrumento en la Ley 1/2010, de 8 de
marzo, Reguladora del Derecho a la Vivienda en Andalucia, como un “instrumento para la definicion
y desarrollo de la politica de vivienda del Municipio”. El articulo 13 de esta Ley regula el contenido
minimo de los Planes.

Ademas el PMVS se encuadra en el siguiente marco legal:

Plan de Vivienda y Rehabilitacién de Andalucia 2016-2020.

Ley 4/2013, de 1 de octubre, de medidas para asegurar el cumplimiento de la funcién social
de la vivienda.

Real Decreto 233/2013, de 45 de abril, por el que se regula el Plan Estatal de fomento del
alquiler de viviendas, la rehabilitacién edificatoria, y la regeneracion y renovacion urbana,
2013-2016.

Ley 2/2012, de 30 de enero, de modificacion de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de
Ordenacién Urbanistica de Andalucia.

Ley 5/2010, de 11 de julio, de Autonomia Local de Andalucia.

Ley 1/2010, de 8 de marzo, Reguladora del Derecho a la Vivienda en Andalucia.

Ley 7/2007, de 17 de diciembre, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia.

Plan General de Ordenacion Urbanistica de Arjona.

Otras Normativas que le sean de aplicacion.

Pormenorizadamente, los instrumentos normativos que son referencia de los PMVS son los
siguientes:

Articulo 47 de la Constitucién Espafiola.
Establece el derecho de todos los espafioles a una vivienda digna y adecuada.

Articulo 148.1.3 de la Constitucion Espafiola y 56.1 del Estatuto de Autonomia para
Andalucia.

Determinan la competencia exclusiva de la comunidad auténoma andaluza en materia de
vivienda, urbanismo y ordenacién del territorio.

Articulo 25.2.a) y e) de la Ley de Bases de Régimen Local 7/1985, de 2 de abril modificada
por la Ley 27/2013, de 27 de diciembre de Racionalizacién y Sostenibilidad de la
Administracion Local.

Establece como competencias propias del Municipio:

a) “Urbanismo: planeamiento, gestidn, ejecucién y disciplina urbanistica. Proteccién y
gestion del Patrimonio histdrico. Promocién y gestién de la vivienda de proteccién publica
con criterios de sostenibilidad financiera. Conservacién y rehabilitacién de la edificacion.

e) Evaluacion e informacion de situaciones de necesidad social y la atencién inmediata a
personas en situacion o riesgo de exclusién social”.

Articulo 9.2b) de la Ley de Autonomia local de Andalucia, Ley 5/2010 de 11 de junio.
Establece como competencias propias del Municipio:

2. Planificacidn, programacion y gestién de vivienda y participacién en la planificacion e la
vivienda protegida, que incluye:

a) Promocidn y gestién de vivienda.
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b) Elaboracién y ejecuciéon de los planes municipales de vivienda y participacion en la
elaboracion y gestidn de los planes de vivienda y suelo con caracter autondémico.

¢) Adjudicacion de vivienda protegida.

d) Otorgamiento de la calificacién provisional y definitiva de vivienda protegida, de
conformidad con los requisitos establecidos en la normativa autonémica.

- Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia.
Que establece entre otros:

- En el suelo urbano no consolidado y en el suelo urbanizable de uso residencial, la
reserva minima obligatoria del 30 por ciento de la edificabilidad residencial en cada
area o sector, para viviendas con algun tipo de proteccion publica.

- El establecimiento y regulaciéon de los Patrimonios Publicos de Suelo (municipal y
autonémico).

- El establecimiento y regulacion de la delimitacién de reserva de terrenos para la
constitucién o ampliacién del Patrimonio Publico de Suelo destinado
mayoritariamente a la construccién de viviendas protegidas.

- Articulo 10.1.A.b), articulo 51.1.C.e), articulo 17.6, articulo 17.5, Disposicion Adicional
Primera, Segunda apartado 22, Tercera y Disposicién Transitoria Segunda de la Ley 2/2012,
de 30 de enero, de modificaciéon de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion
Urbanistica de Andalucia.

El articulo 10.1.A.b) de la LOUA recoge la conexidn de los Planes Urbanisticos con los Planes
Municipales de Vivienda y Suelo como novedad en materia de vivienda protegida, éstos
deben elaborarse y aprobarse de forma coordinada con el planeamiento urbanistico general.
Se permite exceptuar de la obligacion de la reserva del 30% de vivienda protegida en los
ambitos de baja densidad (15 viv/ha) y de tipologia inadecuada para vivienda protegida,
compensando su integracién en el resto del municipio: art. 10.1.A.b) de la LOUA.

Se permite “sustituir” dicha compensacion, en el caso de modificaciones o revisiones
parciales, por el incremento de la cesién de aprovechamiento en conceptos de plusvalias de
hasta un 20%, en cumplimiento del articulo 51.1.C.e) de esta Ley, a los efectos de compensar
las plusvalias generadas por dicha exencion. En los sectores de suelo urbanizable esta
excepciodn y el correlativo incremento del porcentaje de cesidn, solo se podra llevar a efecto
si se justifica en el planeamiento general, de acuerdo con los Planes Municipales de Vivienda
y Suelo, o en la revisién del mismo, que la disponibilidad de suelo calificado para éstas es
suficiente para abastecer las necesidades de la poblacién del municipio: art. 10.1.A.b) y
51.1.C.e) de la LOUA.

Se recogen los “alojamientos transitorios” como una dotacién mds, y no computa su
edificabilidad a efectos de reserva para vivienda protegida: art. 10.1.A.b) de la LOUA.

Se incluye una regulacion que permite viabilizar las actuaciones en infraviviendas: art. 17.6
de la LOUA.

La Disposicion Adicional Primera regula la posibilidad de alterar la calificacion de suelo
destinado a viviendas protegidas para destinarlos conforme a los PMVS a viviendas de
protecciéon municipal, exigiendo la innovacion del planeamiento urbanistico y la aplicacion de
los coeficientes de uso y tipologia.

La Disposicion Adicional Segunda apartado 22 prevé la modificacion del planeamiento
adaptado a la LOUA cuando se pretenda el cambio de calificacion de VPO a vivienda de
proteccidon municipal, exigiendo la adecuacidn de la densidad o edificabilidad conforme a los
coeficientes otorgados.

La Disposicién Adicional Tercera exige informe previo de la Consejeria de Fomento y Vivienda
a la aprobacién del Plan Municipal de Vivienda y Suelo cuando el PMVS prevea una demanda
de vivienda protegida acogida al PAVS inferior al 30% de la edificabilidad residencial,
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porcentaje minimo de reserva de acuerdo con el art. 10.1.A.b) de la Ley 7/2002 de 17 de
diciembre.

La Disposiciéon Transitoria Segunda establece que hasta que los planes generales no se
adapten a la LOUA, toda modificacion de planeamiento que tenga por objeto aumentar o
disminuir la densidad de menos del 20% no conllevard alteracion de la ordenacion
estructural de dicho Plan General.

- Articulo 11y 13.1 de la Ley 1/2010, de 8 de marzo, Reguladora del Derecho a la Vivienda en
Andalucia.
Los ayuntamientos elaboraran y aprobaran sus correspondientes Planes Municipales de
Vivienda y Suelo (PMVS).
Consagra los PMVS como instrumento en los que se fomentard la participacion y la
colaboracién manteniendo la coherencia con lo establecido en el Plan Andaluz de Vivienda y
Suelo (PAVS) y en el articulo 10.3.92 del Estatuto de Autonomia para Andalucia.
Los PMVS deberan ser revisados, como minimo cada cinco afios, sin perjuicio de su posible
prorroga, o cuando precisen su adecuacion al PAVS.

- La Ley 1/2010, de 8 de marzo, Reguladora del Derecho a la Vivienda en Andalucia

establece:

El derecho efectivo y reclamable de acceso universal a una vivienda adecuada.

La obligatoriedad de la redaccion de los Planes Municipales de vivienda y suelo y su revisién

al menos cada cinco afos.

La obligatoriedad de que el Planeamiento urbanistico municipal de respuesta a las

necesidades de suelo derivadas del PMVS.

En el articulo 13.2 de la citada ley establece el contenido minimo de los PMVS:

a) La determinacién de las necesidades de vivienda de las familias residentes en el
municipio.

b) Las propuestas de viviendas de promocién publica y su localizacidn.

¢) Los alojamientos transitorios y los equipamientos que se deben reservar a tal fin.

d) Las propuestas de actuaciones dirigidas a fomentar la conservacién, mantenimiento y
rehabilitacion del parque de viviendas.

e) Las medidas tendentes a la progresiva eliminacion de la infravivienda.

f) Las propuestas de cuantificaciéon y localizacion de las viviendas protegidas, en sus
diferentes programas.

g) Elestablecimiento de los procedimientos de adjudicacion.

h) Las medidas necesarias para el seguimiento de adjudicacion.

i) Las medidas necesarias para el seguimiento y aplicacién del Plan.

j) Las restantes medidas y ayudas para garantizar la efectividad del derecho a una vivienda
digna y adecuada.

Una vez aprobado por el Ayuntamiento, el PMVS se debera remitir a la Consejeria de

Fomento y Vivienda.

- lLa Ley 1/2010, de 8 de marzo, en el articulo 16.2 establece la obligacion de los
Ayuntamientos de crear u mantener los Registros Pulblicos Municipales de Demandantes
de Vivienda Protegida de manera permanente.

La regulacion ha sido objeto de desarrollo reglamentario a través del Decreto 1/2012, de 10
de enero, por el que se aprueba el Reglamento Regulador de los Registros Publicos
Municipales de Demandantes de Vivienda Protegida.

El Reglamento recoge como finalidad de los Registros Publicos Municipales de Demandantes
de Vivienda Protegida la de proporcionar informacién sobre las necesidades de vivienda
existentes en cada municipio, para la elaboracién del Plan Municipal de Vivienda y Suelo, y la
de fijar los mecanismos de seleccién para la adjudicacién de vivienda protegida.
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- Articulo 7 del Decreto 141/2016, por el que se regula el Plan de Vivienda y Rehabilitacién
de Andalucia: regula los PMV como instrumento previo al desarrollo de las actuaciones
acogidas al Plan Marco y establece el contenido minimo del mismo.

Recoge los diversos programas de viviendas de precio tasado cuyas condiciones de disefio,

promocidn, gestién y precio se ajusten al Plan Estatal de fomento de alquiler de viviendas, la

rehabilitacion edificatoria y la regeneracion y renovacion urbanas 2013-2016.

- Viviendas y alojamientos protegidos de nueva construccién.

- Fomento del parque publico.

- Programa de cooperativas de viviendas protegidas.

- Programa de viviendas protegidas en régimen de autoconstruccion.

- Programa de permutas protegidas de vivienda.

- Parque publico de viviendas de la Junta de Andalucia.

De otro lado, la rehabilitacién instrumentada en el Decreto por el que se regula el Plan de

Vivienda y Rehabilitacién de Andalucia, constituye un modo, pero no el Unico, de plantear la

intervencién en materia de vivienda desde la recuperacién del parque residencial existente a

través de diferentes Programas que atienden a las distintas situaciones de necesidad.

Asi, desde el Plan de Vivienda y Rehabilitacion de Andalucia, se contemplan tres grandes
instrumentos de intervencidn para mejorar las condiciones de habitabilidad de la poblacion
residente e integrar estas dreas con el resto de la poblacidn:

- Latransformacién de la infravivienda.

- La Rehabilitacion Residencial (rehabilitacion y mejora energética de edificios,
rehabilitacion autondmica y eficiencia energética de viviendas, y la adecuacion funcional
basica de viviendas).

- La Rehabilitacién de la ciudad con las Areas de Rehabilitacién Integral, los proyecto de
Rehabilitacion Urbana Sostenible, y las actuaciones de la Rehabilitacién del Espacio
Publico y Edificios Publicos.

El Plan de Vivienda y Rehabilitacién de Andalucia, ademds de mantener la denominacion de
algunos instrumentos de Intervencion, establece instrumentos recogidos en el Plan Estatal
de fomento de alquiler de viviendas, la rehabilitacion edificatoria y la regeneracién vy
renovaciéon urbanas 2013-2016. Su denominacidn es Programa de Fomento de la
Regeneracién y Renovacion Urbana, susceptibles de delimitarse dentro de los otros ambitos
que ha delimitado la normativa andaluza.

El presente trabajo se redacta de acuerdo con las bases metodoldgicas establecidas en la guia
modelo para la elaboracién de los Planes Municipales de Vivienda y Suelo de la Consejeria de
Fomento y Vivienda de la Junta de Andalucia.

ARQUITRES S. L. P. Avda. de Oro Verde, 2 2° B. 23600 Martos (Jaén).Telf./Fax 953550926. e-mail: LM56@coajaen.org
10



PLAN MUNICIPAL DE VIVIENDA Y SUELO. ARJONA.

MEMORIA.

3.- OBJETO Y ESTRUCTURA.

El Plan Municipal de Vivienda y Suelo es una herramienta de planificacién y gestion que tiene por
objeto concretar la politica de vivienda de un municipio. A partir del analisis e identificacion de las
necesidades de vivienda y las condiciones de contexto (socioecondmicas, urbanisticas, de
organizacién municipal, etc.) se articula una serie de medidas necesarias para atenderlas, definiendo
las estrategias y concretando las actuaciones a promover o desarrollar desde el gobierno local en
relacion al suelo y al techo residencial, existente o de nueva creacion, con el objeto de fomentar el
logro del derecho de los ciudadanos a disfrutar de una vivienda digna en condiciones asequibles. Por
otro lado se proyectan, presupuestan y programan estrategias y actuaciones destinadas a subsanar
las deficiencias y problematicas detectadas en la ciudad, ajustadas a unos plazos establecidos y
justificados.

El Plan Municipal de Vivienda y Suelo se plantea como un documento de caracter estratégico o
planificador y al mismo tiempo de contenido operativo o programatico (en desarrollar y programar
las actuaciones concretas) para una vez identificadas y cuantificadas las necesidades de vivienda del
municipio, articular las medidas necesarias para atenderlas.

El Plan Municipal de Vivienda y Suelo, como documento de andlisis, diagndstico y propuesta de
actuaciones en materia de politica de vivienda municipal, pretende alcanzar los siguientes objetivos:

e Obtener informacidn objetiva sobre el mercado de vivienda en el municipio en relaciéon con
el parque existente, la oferta inmediata y la demanda, con el objetivo de caracterizar las
necesidades de vivienda en el municipio.

e Analizar el estado del planeamiento actual y su nivel de desarrollo para ampliar y gestionar
correctamente el Patrimonio Municipal de Suelo y Vivienda municipal a corto y medio plazo.

e Proponer iniciativas encaminadas a facilitar la creacién de nuevas promociones de vivienda,
tanto de alquiler, como de venta, y tanto de promocién privada, como publica.

e Determinar las condiciones iddneas con vistas a favorecer las promociones de vivienda sujeta
a algun régimen de proteccién publica, y en especial de promocién publica.

e Definir &mbitos posibles de concertacién entre las diferentes administraciones implicadas,
operadores disponibles y otros agentes publicos y privados.

e Proponer las actuaciones necesarias a nivel del planeamiento municipal para hacer viables
estas iniciativas en materia de vivienda.

e Proponer iniciativas para la dinamizacidn e intermediacidon en el parque de viviendas de
alquiler, la movilizacién del parque de viviendas vacantes y la rehabilitacidon de las viviendas
construidas, determinando los instrumentos de gestién mas oportunos y la conveniencia o
no de crear una oficina local de vivienda.

e Determinar las necesidades de suelo para completar la oferta residencial, en el caso de que
sea necesario, cuantitativa y cualitativamente, y disefiar e implementar en su caso, los
instrumentos urbanisticos para su localizacidn, clasificacion, ordenacidn, gestién y ejecucion.

Los principales problemas que se pretenden solucionar son:

e Hacer efectivo el acceso de los ciudadanos a una vivienda digna y adecuada a sus
necesidades, en unas condiciones econdémicas proporcionales a los ingresos del hogar.

e Determinar la demanda de vivienda no satisfecha y/o el potencial de demanda, clasificindola
por niveles de renta, y la capacidad de respuesta con las viviendas disponibles en el
municipio.

e Incentivar la rehabilitacién y la promocién de viviendas en régimen de alquiler, alquiler con
opciéon a compra y compra, como medio de fomento de la recuperacion econémica del
sector para reactivar la creacién y mantenimiento de empleo estable en el mismo.
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e Eliminar situaciones de ocupacion anémala de viviendas: viviendas deshabitadas existentes
en el municipio que puedan incluirse en el mercado del alquiler.

e Erradicar los asentamientos en infravivienda.

e Facilitar el cambio o permuta de vivienda a aquellas familias que posean una inadecuada a
sus necesidades personales o familiares.

El PMVS estd incardinado en los procesos de actualizacién del planeamiento urbanistico, siendo
coherente con el Plan Andaluz de Vivienda.

En resumen, el Plan Municipal de Vivienda y Suelo se aborda desde una triple perspectiva:
- Analitica: informacién y diagndstico de la problematica municipal en materia de vivienda y
suelo.
- Estratégica: Establecimiento de los objetivos y estrategias en estas materias.
- Programatica: Definicidn y programacion de las actuaciones del Ayuntamiento a medio plazo
(5 afios) incluyendo: Financiacién, seguimiento y evaluacidon del Plan.

ARQUITRES S. L. P. Avda. de Oro Verde, 2 2° B. 23600 Martos (Jaén).Telf./Fax 953550926. e-mail: LM56@coajaen.org
12



PLAN MUNICIPAL DE VIVIENDA Y SUELO. ARJONA.

MEMORIA.

4. PRINCIPIOS ORIENTADORES.

El PMVS de Arjona se formulara bajo los siguientes principios orientadores.

ADAPTABILIDAD. Programa del Plan adaptable a distintos ambitos territoriales, personas
destinatarias u otros factores, con especial incidencia en los sectores de la sociedad mas vulnerables.

COOPERACION. Entre las administraciones, Estatal, Autonémica y Local.
COORDINACION. A nivel Autonémico, Provincial y Local.

DESCENTRALIZACION. La aplicacién de programas, instrumentos o actuaciones en ambitos
territoriales de menor tamano que el de la C.A,, sera prioritario. (Planes Municipales).

PARTICIPACION. Implicacién e intervencién activa de instituciones, entidades, agentes econémicos y
sociales, organizaciones de consumidores y usuarios y movimientos de personas afectadas.

TRANSVERSALIDAD. Todas las actuaciones han de contemplar la perspectiva en materia de vivienda
como eje transversal, en la que ha de apoyarse cualquier politica a desarrollar.

RESPONSABILIDAD SOCIAL. Distribuir los recursos publicos disponibles entre sectores de poblacién
con mayores necesidades sociales, especialmente entre los sectores en riesgo de exclusion.

TRANSPARENCIA. Instrumento para facilitar el conocimiento por la ciudadania de la actividad de los
poderes publicos en materia de vivienda.
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5.- TRAMITACION DEL PLAN MUNICIPAL DE VIVIENDA Y SUELO.

En cumplimiento del articulo 11 de la Ley 1/2010 Reguladora del Derecho a la Vivienda, en la
elaboracién de los planes de vivienda y suelo se fomentara la participacién de los agentes
econdémicos y sociales mas representativos de la Comunidad Autdbnoma de Andalucia y la
colaboracion con las asociaciones profesionales, vecinales, consumidores y demandantes de
vivienda protegida. Para ello se elaborara un Plan de Comunicacion y Participacién Ciudadana que
formara parte del presente documento.

El procedimiento de aprobacién del PMVS seguira los tramites del articulo 49 de la Ley 7/1985 de 2
de abril, Reguladora de las Bases del Régimen local (en adelante LRBRL) vy del articulo 131 de la
Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones
Publicas, relativo a la publicidad de las normas.

El procedimiento se concreta en los siguientes tramites:

APROBACION INICIAL POR EL PLENO, articulo 22.2 d) de la LRBRL, con el quérum de
mayoria simple establecido en el articulo 47.1 de LRBRL.

INFORMACION PUBLICA Y AUDIENCIA A LOS INTERESADOS, por el plazo minimo de 30
dias para la presentacion de reclamaciones y sugerencias.

REMISION DEL EXPEDIENTE A LA CONSEJERIA COMPETENTE EN MATERIA DE
VIVIENDA, para que emitan informe preceptivo y vinculante en los siguientes casos:

- Sila demanda de vivienda protegida es inferior al 30 % de la edificabilidad residencial, que es
el porcentaje minimo de reserva de acuerdo con el articulo 10.1.A b) de la LOUA.

- Sino se da cumplimiento a lo establecido por el articulo 17.8 de la LOUA y en base al articulo
31 del Decreto 141/2016, por el cual se fija que el 50% de las viviendas sobre suelos
procedentes del 10% de cesidn del aprovechamiento correspondiente al Ayuntamiento ha de ser
destinado a los grupos con menor indice de renta, esto es, ingresos no superiores al 2,50 el
IPREM.

La situacion general del PGOU, en relacion a las previsiones de suelo, reserva de vivienda protegida
y suelos de cesién por aprovechamiento urbanistico es la siguiente:

RESUMEN
IDENTIFICACION |DENSIDAD |N2 MAX.VIV. |EDIF. MAX. EDF.VIV.PRO. |CESION APR. N2 VIVIENDAS PROTEGIDAS
VIV/HA m2t m2t m2t vp
AREAS CON PLANEAMIENTO APROBADO
| 40 | 244 32.651,00 3.265,10
SUELO URBANO NO CONSOLIDADO
* 150 * 228 120.120,00 32.134,00 10.541,00
SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO
655 139.191,00 31.752,00 10.108,00
TOTAL P.G.O.U. 1.127 291.962,00 63.886,00 23.914,10
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Teniendo en cuenta que el nimero de viviendas protegidas en el PGOU es de 560 (49,7% del total de
viviendas previstas) y aun desconociendo con exactitud la demanda existente de vivienda protegida,
es obvio que la oferta es muy superior a la posible demanda. Si consideramos el 30% de la
edificabilidad residencial (259.311 m2), la reserva para vivienda protegida seria de 77.793 m2, esta
reserva daria capacidad para la construccion de 168 viviendas protegidas, oferta que es muy superior
a la previsible demanda.

En relacion al destino que debe darse al 50% de las viviendas sobre suelos procedentes del 10% de
cesion del aprovechamiento correspondiente al Ayuntamiento, ha de ser destinado a los grupos con
menor indice de renta, esto es, ingresos no superiores al 2,50 el IPREM, del analisis de las
previsiones del PGOU se desprende que:

Que el suelo de cesidn obligatoria es de 23.914 m2 de techo para vivienda protegida, lo que nos da
una capacidad de 199 viviendas, y por tanto el nimero de viviendas protegidas destinadas a grupos
con menor indice de renta (inferior a 2,50 el IPREM) seria de 100 viviendas.

Los valores oficiales para el indicador IPREM durante el afio 2018 seran:
i) IPREM diario - 17,93 euros
i) IPREM mensual - 537,84 euros
i) IPREM anual - 6.454,03 euros
iii) IPREM anual (14 pagas) - 7.519,59 euros

Fuente oficial; Boletin Oficial del Estado Ley 3/2017, de 27 de junio

Considerando el valor anual de 14 pagas la renta obtenida seria de 17.898,98 euros.

Respecto al destino de las viviendas construidas en el 50% del suelo procedente del 10% de cesion,
la reserva seria muy superior a la demanda, entendemos que el Ayuntamiento en su compromiso con
este plan establecera el destino de este suelo en proporcion a los grupos con menor indice de renta
demandantes de vivienda protegida, y teniendo en cuenta que el Plan prevé otras actuaciones en las
que se puede dar satisfaccion a los demandantes mas necesitados, (actuaciones en infravivienda,
recuperacion de solares para construccién de viviendas, recuperacion de viviendas vacias, etc.).

Conclusion:

a) La demanda de vivienda protegida es inferior al 30 % de la edificabilidad residencial, que es
el porcentaje minimo de reserva de acuerdo con el articulo 10.1.A b) de la LOUA.

b) El 50% de las viviendas sobre suelos procedentes del 10% de cesion del aprovechamiento
correspondiente al Ayuntamiento, es superior a la demanda existente para ser destinado a los
grupos con menor indice de renta, esto es, ingresos no superiores al 2,50 el IPREM.

Por tanto procede la remision del expediente a la consejeria competente.
RESOLUCION DE TODAS LAS RECLAMACIONES Y SUGERENCIAS.

APROBACION DEFINITIVA POR EL PLENO. Si no se hubiesen presentado ninguna alegacion
o0 sugerencia se entendera definitivamente adoptado el acuerdo hasta entonces provisional.

PUBLICACION EN EL BOLETIN OFICIAL DE LA PROVINCIA DEL ACUERDO Y DEL
TEXTO INTEGRO DEL PLAN MUNICIPAL DE VIVIENDA Y SUELO. Articulo 70.3 de la LRBRL
y articulo 131 de la Ley 39/2015.

REMISION DEL PLAN MUNICIPAL DE VIVIENDA Y SUELO a la Consejeria competente en
materia de vivienda, una vez aprobado definitivamente por el Pleno. En este caso no procede la
remision al ser la oferta de suelo residencial para vivienda de proteccion muy superior a la
demanda que pueda existir.
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6.- CONTENIDO.

El Plan aborda los aspectos relacionados en los articulos 13.2, 19.2, 10.3 y 11 de la Ley 1/2010
Reguladora del Derecho a la Vivienda en Andalucia, asi como el articulo 7 del Decreto 141/2016 de 2
de agosto por el que se regula el Plan de Vivienda y Rehabilitacién de Andalucia 2016-2020.

Se estructurara en tres bloques: Informacion y diagndstico, definicion de objetivos y estrategias y
programa de actuacién y estudio econémico.

En el primero, Informacidon y diagndstico, se abordard el trabajo analitico de obtencién de
informacién para conocer las necesidades de vivienda y la oferta de las mismas existentes en el
municipio y su estado de conservacion.

- Analisis socio-demografico y de la necesidad de vivienda de la poblacién, Registro Municipal de
Demandantes de Vivienda Protegida.

- Descripcién de la estructura urbana residencial.

- Recursos integrantes del Patrimonio Municipal del Suelo y de las viviendas titularidad del
Ayuntamiento o ente publico municipal. Registro Municipal de Solares y Edificaciones Ruinosas.

- Andlisis del planeamiento urbanistico respecto a la incidencia del mismo en la satisfaccién del
derecho a la vivienda.

En el segundo, definicidn de objetivos y estrategias, se definirdn los objetivos y estrategias que
establezca el Ayuntamiento para satisfacer la demanda, pudiéndose apoyar en el trabajo del propio
Plan, en los objetivos de politica general definidos en la legislacién y normativa andaluza y estatal en
materia de vivienda, y en la propia capacidad de generaciéon de propuestas que tenga el
ayuntamiento. Se estructurara segun los siguientes apartados:

A). Actuaciones que favorezcan la utilizacion y la ocupacidn del parque de viviendas existente.

B). Actuaciones para la promocion de viviendas.

C). Patrimonio municipal de suelo y la gestion.

D). Planeamiento y gestion urbanistica.

En el tercero, programa de actuacion y estudio econémico, se formulara el Programa de Actuacion
del Plan, que contendra una memoria comprensiva de las actuaciones a llevar a cabo, separando las
gue se pretendan adoptar en materia de acceso a la vivienda y las referidas a rehabilitacion, el
programa contara con una evaluacién econdmico financiera del mismo. El programa y evaluacion
econdmica se estructura en los siguientes apartados;

1). VIVIENDA Y REHABILITACION.

A. VIVIENDA.

A.1. PROMOCION Y CONSTRUCCION DE VIVIENDAS PARA VENTA Y ALQUILER.
A.2. ACCESO Y USO EFICIENTE DEL PARQUE RESIDENCIAL.

A.3. SUELO.

B. REHABILITACION.
B.1. ACTUACIONES PARA LA ELIMINACION DE LA INFRAVIVIENDA.
B.2. REHABILITACION, CONSERVACION Y MEJORA DEL PARQUE DE VIVIENDA.

PROPUESTA DE ESTRUCTURA DEL ORGANO DE GESTION, SEGUIMIENTO Y EVALUACION DEL PLAN.
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7.- INFORMACION Y DIAGNOSTICO.

7.1.- ENCUADRE TERRITORIAL Y ESTRUCTURA URBANA.

Arjona se sitla en la provincia de Jaén, integrado en la Comarca de la Campifia. Esta comarca se

encuentra formada por los municipios de ANDUJAR, ARJONA, ARJONILLA, CAZALILLA, ESCANUELA, ESPELUY , LAHIGUERA,
LOPERA, MARMOLEJO Y VILLANUEVA DE LA REINA .

El término municipal de Arjona se encuentra situado en el centro del extremo oeste de la provincia
de Jaén. Limita al Norte con el T.M. de Andujar, Marmolejo, Arjonilla, y T.M. de Lahiguera; al Sur con
el T.M. de Torredonjimeno; al Este con el T.M. de Torredelcampo y T.M. de Escafiuela y al Oeste con
el T.M. de Lopera y el T.M. de Porcuna.

Mapa de situacion en la provincia de Jaén

PROVINCIA DE CIUDAD REAL

PROVINCIA DE
ALBACETE

PROVINCIA DE
CORDOBA

PROVINCIA DE GRANADA
Términos Municipales de la Provincia de Jaén

DIPUTACION PROVINCIAL DEJAEN

Infnesua Miridpde
Sswma de hfommacidn Geaaditcs (561

El término municipal de Arjona, tiene una extension superficial de 157,45 km2. Y una poblacién de
5.603 habitantes segun el padrén municipal de 2.017. La poblacién se concentra principalmente en el
nucleo urbano de Arjona, con una densidad de 35,59 Hab/Km2. En definitiva, Arjona, responde a un
modelo de ciudad residencial compacta, de baja densidad, con un casco histérico colmatado.
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7.2.- ANALISIS DEMOGRAFICO. PROYECCIONES DE POBLACION Y HOGARES.

7.2.1.- EVOLUCION DE LA POBLACION DESDE 2.007 Y PROYECCION HASTA 2.017.

MEMORIA.

Afo

2007 |2008 |2009 [2010 |2011 |2012 |2013 |2014 |2015 (2016 |2017
Territorio
Arjona 5.826] 5.826] 5.822| 5.807| 5.771| 5.763| 5.764| 5.732] 5.692| 5.691| 5.662

Fuente: Instituto de Estadistica y Cartografia de Andalucia. Padrén Municipal de Habitantes

El dltimo censo, facilitado por el Ayuntamiento de Arjona, en el que se recogen las variaciones y se
regulan las situaciones irregulares del censo, alterado en sus datos en épocas anteriores.

VARIACIONES EN EL NUMERO DE HABITANTES

CONCEPTOS VARONES MUIJERES TOTAL
Poblacion a 01/01/2017 2803 2856 5659
Altas desde 01/01/2017 a 31/12/2017 42 55 97
Bajas desde 01/01/2017 a 31/12/2017 78 75 153
. Altas 0 1 1
Variaciones por error en el sexo: -
Bajas 1 0 1
Poblacion a 31/12/2017 2766 2837 5603

La poblacién mantiene una tasa de crecimiento global negativa desde el ano 2.009 hasta el afio
2.017. La poblacion total actual a fecha 31 de diciembre de 2.017 es de 5.603 personas, lo que
supone una pérdida neta de 223 personas respecto a la poblacién de 2.007.

EVOLUCION DE LA POBLACION DESDE 2.007 A 2.016 EN NUCLEOS DE POBLACION Y DISEMINADOS.

Ao

2007 |2008 |2009 |2010 |2011 |2012 |2013 |2014 |2015 |2016
Nucleos de pobl. y disem.
Arjona 5.826| 5.826| 5.822| 5.807| 5.771| 5.763| 5.764| 5.732| 5.692| 5.691
ARJONA 5.809| 5.801| 5.798| 5.786| 5.748| 5.737| 5.744| 5.711| 5.681] 5.675
ARJONA - DISEMINADO 17 25 24 21 23 26 20 21 11 16

Fuente: Instituto Nacional de Estadistica

Del andlisis de la tabla anterior se puede concluir que la poblacidén ha disminuido tanto en el nucleo
de Arjona como en diseminado, la poblacién en diseminado es poco significativa respecto al global,
representando solo el 0,3 % de la poblacion.

PROYECCION DE LA POBLACION HASTA 2.031.

2017 |2018 [2019 |2020 |2021 [2022 [2023 |2024 |2025 |2026 |2027 |2028 (2029 (2030 |2031
Unidades
POTA
Arjona 5.557| 5.514| 5.474| 5.437| 5.403| 5371 5.343| 5.318] 5.295| 5.273| 5.252| 5.232| 5.213] 5.196] 5.179

Fuente: Instituto de Estadistica y Cartografia de Andalucia
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En la proyeccidn de poblacion, se mantiene un descenso leve del nimero de habitantes hasta el afio
2.031.

POBLACION SEGUN NACIONALIDAD DE ORIGEN. ANO 2017.

Lugar de nacimiento

Marruecos |Rumania [Reino Unido |Argentina |Alemania |[Colombia |Francia
Territorio |Poblac. Poblac. Poblac. Poblac. Poblac. Poblac. Poblac.
Arjona 18 9 1 0 9 4 1

Fuente: Instituto de Estadistica y Cartografia de Andalucia. Padréon Municipal de Habitantes

La poblacién extranjera representa aproximadamente el 0,75 %, de la poblacidn de Arjona. Podemos
considerar que la inmigracién no es un elemento de desarrollo demografico hasta el momento y no

representa riesgos de exclusidon o de marginalidad.
7.2.2.- TASA DE CRECIMIENTO
TASA DE CRECIMIENTO NATURAL DESDE EL ANO 2.006 HASTA 2.015.

Ano
2006 |2007 |2008 [2009 |2010 |2011 |2012 |2013 |2014 |2015

Municipio
Arjona 0,00f -0,86] 0,52| 0,69| -0,35| -2,08| 0,69] 1,57| -0,18| -0,88

Fuente: Instituto de Estadistica y Cartografia de Andalucia

La tasa de crecimiento natural es la tasa a la que estd aumentando (o disminuyendo) una poblacion
en un afio determinado, debido a un superavit (o déficit) de nacimientos en comparacién con las
muertes, expresada como un porcentaje de la poblacidon base. Como podemos observar, la tasa es
negativa excepto en el afio 2.012 y 2.013.

TASA DE CRECIMIENTO MIGRATORIO DESDE EL ANO 2.006 HASTA 2.015.

Ano

2006 |2007 |2008 |2009 [2010 |2011 |2012 |2013 |2014 [2015
Municipio
Arjona 7,76] 0,51 0,17 -4,13]| -7,43] 0,35 0,17| -6,26| -7,18| 1,41

Fuente: Instituto de Estadistica y Cartografia de Andalucia

Como se puede observar en la tabla anterior, el saldo migratorio durante los afios 2.006 a 2.008 era
positivo, especialmente alto en los afos 2.006 (anteriores a la crisis). Posteriormente el saldo
migratorio ha seguido siendo positivo, pero mas reducido, convirtiéndose en negativo a partir del
afio 2.014, fecha en la que por lo tanto la emigracién ha superado a la inmigracién.
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7.2.3.- PIRAMIDE DE POBLACION

-200 -150 -100 =50 0 50 loo 150 200

Ce 85 wmas afios.
De 20 a 84 afios.
De 75 a 79 afios.
De 70 a 74 afias
De 55 260 afios.
De 50 2654 afios.
De55ab59 anas.
De 50 aS54 afas.
De 45 a 492 afios.
De 40 a 44 anos.
De 35 230 afios
De 30 a34 afios.
De 25 229 afios.
De 20224 afios
De 15 a 19 afies.
De 10 a 14 afos.

De 5 a2 anos.
De 0 a4 afios

W Hombras Poblacion. M Mujeres Poblacidn.

Fuente: Instituto de Estadistica y Cartografia de Andalucia. Padrén Municipal de Hahitantes

La pirdmide de poblacion esta referida al afio 2.017.

7.3.- PROYECCION DE HOGARES. PARQUE DE VIVIENDAS.
En el Censo de 2.011, el nimero medio de habitantes por hogar en Arjona era de 2,61

NUMERO DE HOGARES POR TAMANO. CENSO 2011. ARJONA

Tamaiio del hogar
6 o mas
1 pers. 2 pers. |3 pers. 4 pers. 5 pers. - TOTAL
. Nim. de |Nim.de [Nam.de |[Num.de |Nim.de |Nim.de |[Nam.de

Territorio

hog. hog. hog. hog. hog. hog, hogares
Arjona 506 638 403 488 149 - 2.188

% 23,13 29,15 18,40 22,33 6,83

Fuente: IECA. Explotacién de los Censos de Poblacién y Viviendas del INE.

La mitad de los hogares estan ocupados por una o dos personas. La media de personas que habitan
los hogares es de 2,61.
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EDIFICIOS DESTINADOS PRINCIPALMENTE A VIVIENDA. CENSO 2011. ARJONA
Estado de conservacion del edificio
Con alguna
Ruinoso Malo . 9 . Bueno TOTAL
deficiencia
Territorio Nudmero de Namero de Numero de Numero de |Numero de
edificios edificios edificios edificios edificios
Arjona 11 22 139 1.858 2.030
% 0,54 1,08 6,85 91,53 100,00
Fuente: IECA. Explotacion de los Censos de Poblacién y Viviendas del INE.
ACCESIBILIDAD. ASCENSOR. CENSO 2011. ARJONA
Numero de plantas
1 2 3 4 5 6 7 9 10 o mas |TOTAL
Ascens Ndm. Ndm. Num. Num. Num. Num. NuUm. Num. Num. NGm. Edif
) Edif. Edif. Edif. Edif. Edif. Edif. Edif. Edif. Edif. U
Con ascens. - 11 5 3 1 1 - - - 21
Sin ascens. 153 1.565 287 4 - - - - - 2.009
Fuente: IECA. Explotacidn de los Censos de Poblacién y Viviendas del INE.
ACCESIBILIDAD.CENSO 2011. ARJONA
Accesibilidad
Si es accesible No es accesible TOTAL
Territorio Nimero de edificios |Numero de edificios |Numero de edificios
Arjona 475 1.555 2.036
% 23,33 76,38

Fuente: IECA. Explotacién de los Censos de Poblacidon y Viviendas del INE.
La mayoria de los edificios, tienen deficiencias en accesibilidad.

EDIFICIOS DESTINADOS PRINCIPALMENTE A VIVIENDA. CENSO 2011. ARJONA. ESTADO DE
CONSERVACION SEGUN ANO DE CONSTRUCCION.
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Ao de construccion
Ant. 1900- 1921- 1941- |1951- 1961- 1971- 1981- 1991- 2002- No dest. Total
1900 1920 1940 1950 1960 1970 1980 1990 2001 2011 vvda.
Estado N. edif |N.edif |N.edif |N.edif [N.edif |N.edif |[N.edif |N.edif |N.edif |[N.edif |N.edif |N.edif
No dest. a - - - - - - - - - - 6 6
viv.
Ruinos 4 1 - 1 - - - - - 11
Malo 2 1 6 5 - 2 2 - - 22
Alguna 9 24 20 20 18 9 12 18 7 - 139
defic.
Bueno 64 112 147 133 91 70 177 332 384 348 - 1.858
Total 79 138 172 159 117 80 191 352 391 351 6 2.036
Fuente: IECA. Explotacion de los Censos de Poblacidn y Viviendas del INE.
El 37 % de los edificios tienen una antigliedad superior a 50 afios.
CALIDAD CONSTRUCTIVA. ANO 2.016
Categorias de Bienes Inmuebles
A B c 1 |2 |3 |a 5 6 7 8 9 No o lrora
consta
N2 N2 |N¢
N2 B.I. [N2 B.I. [N2 B.I. st lsr lBi N2 B.I. NeB.. |N2B.l. |[N2B.l. |[N2B.l. [N2B.l. |[N2B.l. [N2B.I
7 1.626] 2.026| 1.067 95 18 18] 379] 5.236
Fuente: Ministerio de Hacienda y Administraciones Publicas. Direccién General del Catastro
La categoria constructiva es asignada por el Catastro en funcién de la calidad de la construccién,
partiendo de la categoria 4 como la correspondiente a un tipo de construccién media y distribuyendo
el resto de categorias en funcidon de su menor (hasta 9) o su mayor (hasta 1) calidad constructiva. Al
respecto, el punto 3 de la norma 20 del RD 1020/1993, identifica la tipologia 1.1.2.4 con la
construccion media, uso residencial en viviendas colectivas de caracter urbano en manzana cerrada
7.4.- OFERTA Y MERCADO DE LA VIVIENDA.
TRANSACCIONES INMOBILIARIAS VIVIENDA LIBRE Y PROTEGIDA.
2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016
Territorio Trans. Trans. Trans. Trans. Trans. Trans. Trans. Trans. Trans. Trans.
ARJONA TOTAL
TRANS 80 41 79 79 46 22 17 24 35 54
ARIONA VIV 73 39 79 66 44 19 15 23 34 54
LIBRE
ARIONA VIV 7 2 0 13 2 3 2 1 1 0
PROT

Fuente: Ministerio de Fomento

Las transacciones de vivienda protegida son insignificantes en relacién a las de vivienda libre.
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TRANSACCIONES INMOBILIARIAS VIVIENDA NUEVA Y SEGUNDA MANO.
Ano
2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016
Territorio Trans. Trans. Trans. Trans. Trans. Trans. Trans. Trans. Trans. |Trans.
ARJONA OBRA NUEVA 6 2 39 7 1 2 0 0 1 1
ARJONA SEG. MANO 74 39 40 72 45 20 17 24 34 53

Fuente: Ministerio de Fomento

7.5.- ENCUESTA.

La encuesta realizada en el entorno de la delimitacién del casco histérico de Arjona, fue facilitada por
los servicios técnicos de apoyo a municipios, de la Excma. Diputacién Provincial, y realizada por
personal de la Concejalia de Bienestar Social.

El cuestionario planteado, recoge informacién de aspectos socio econdmicos, y del estado y situacion

de las viviendas.

En el ndcleo de Arjona se tomaron 40 muestras.

Los resultados de la citada encuesta se han considerado en el diagndstico y contrastados con la
informacién que disponiamos de otros estudios.

La encuesta procesada y cuantificada se adjunta a continuacién.
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RESULTADO DE LA ENCUESTA REALIZADA EN EL NUCLEO DE ARJONA

DIRECCION ANTIGUEDAD REFORMA CARACT REFORMA N2 RESIDENTES MOV REDU( TIPOL VIV N2 DORMIT TIPO REGIM PREST HIPOT| DIFICULT GTOS VIV SUP VIV Uso VIV 22 RESID FREC| ALQUILAR PROB USO VIV REHAB QUE NECESITA 2 DE NECESIDAD REHAB ASCENSORRS REQ NUEV FONOC RMDVEONOC OIH DP}

ANT 1950 | 1950-1975 | 1975-1990 | 1990-2005 | POsT2005 | st | No | Avupasa| Avunt| cus | BANO | P.ARRIBA | cHIM [ OTROS | cocina] 1 2 3 4 s | +s | st | no | uniraist | uniFapos | ebiFviv | otro| 1 2 3 4 | 5 | +5 | PrROPPAG | PROPPTE | ALQ | ALQOPCCOM | GRATIS [OTROS| st | NO | BAJA | MEDIA| ALTA | NOPUEDO | <50 | 50-70 | 71-90 [ 91-110 | >110 | vivHAB | 22 ResID | siNuso | Finsem | vacac| st | NO | sEG [ Acces | SALUB | COFORT | OTROS | ADEC/ACCES | HUM | TAB/TEC | SUELO | FACHAD/CUB | INST AGUA, ELECTR | VENT/PUERT | REHABINT OTROS MUCHA | BASTANTE | ALGUNA | PocA| si | No | st | no | st [ no | si | no

C/ ARRABAL DE SAN JUAN, 14 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1
C/ ARRABAL DE SAN JUAN, 19 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1
C/ ARRABAL DE SAN JUAN, 21 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1
C/ ARRABAL DE SAN JUAN, 23 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 TEJADO 1 1 1 1
C/ ARRABAL DE SAN JUAN, 26 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1
C/ ARRABAL DE SAN JUAN, 29 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1
C/ ARRABAL DE SAN JUAN, 32 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1
C/ ARRABAL DE SAN JUAN, 37 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1
C/ ARRABAL DE SAN JUAN, 38 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 COCINA PATIO RAJADOS 1 1 1 1 1
C/ ARRABAL DE SAN JUAN, 44 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1
C/ ARRABAL SAN MARTIN, 6 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1
C/ ARRABAL SAN MARTIN, 11A 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1
C/ ALHAMAR, 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1
C/ ALHAMAR, 20 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1
C/ ALHAMAR, 22 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1
C/ ALHAMAR, 38 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1
C/ CONCEPCION, 11 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1
C/ CONCEPCION, 12 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1
C/ SAN CRISTOBAL, 4 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1
C/ SAN CRISTOBAL PORTAL 9 CASA 2 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1
C/ SAN CRISTOBAL PORTAL 9 CASA 10 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1
C/ SAN CRISTOBAL, 12 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1
C/ HISTORIADOR TUNON DE LARA, 5 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1
C/ HISTORIADOR TUNON DE LARA, 7 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 BARNO ABAIO 1 1 1 1
C/ HISTORIADOR TUNON DE LARA, 9 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 COCINA 1 1 1 1
C/ HISTORIADOR TUNON DE LARA, 13 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1
C/ HISTORIADOR TUNON DE LARA, 19 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1
C/ PABLO IGLESIAS, 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1
C/ PABLO IGLESIAS, 4 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1
C/ PABLO IGLESIAS, 5 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 BARNO ABAIO 1 1 1 1
C/ PABLO IGLESIAS, 6 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 COCINA 1 1 1 1
C/ PABLO IGLESIAS, 7 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 BARNO ABAIO 1 1 1 1
C/ PABLO IGLESIAS, 9 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1
C/ PABLO IGLESIAS, 13 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 COCINA 1 1 1 1
C/ BLAS INFANTE BL 2 BAIO 1ZQ 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 TUBERIA COCINA 1 1 1 1 1
C/ BLAS INFANTE BL 2 12 1ZQ 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1
C/ BLAS INFANTE BL 6 BAJO DRCHA 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1
C/ BLAS INFANTE BL 6 PORTAL 3 12 DRCHA 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1
C/ BLAS INFANTE 8 BAIO [2Q 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1
C/ BLAS INFANTE 8 12 1ZQ 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 PERSIANAS 1 1 1 1 1
9 6 10 12 3 21 19 11 1 2 8 4 3 9 1 7 10 9 7 4 3 7 32 20 14 6 0 1 7 21 11 0 0 17 6 17 0 0 0 4 15 13 13 13 1 0 12 15 9 4 39 1 0 0 1 0 18 1 12 0 0 27 15 23 13 12 10 9 13 0 0 4 10 18 8 0 8 9 30 1 39 0 40

ANTIGUEDAD REFORMA CARACT REFORMA N2 RESIDENTES MOV REDU( TIPOL VIV N2 DORMIT TIPO REGIM PREST HIPOT| DIFICULT GTOS VIV SUP VIV Uso VIV 22 RESID FREC| ALQUILAR PROB USO VIV REHAB QUE NECESITA 2 DE NECESIDAD REHAB ASCENSOR|S REQ NUEVIONOC RMDVONOC OIH D
ANT 1950| 1950-1975 | 1975-1990 | 1990-2005 | POsT2005 | si | no | avupaia | AVUNTl cus| BANol P ARRIBA |CHIM | OTRDS| cocna| 1 | 2 | 3 | 4 | 5 | +5 | st | NO UNIF_AISLl UNIFADOSl EDIF VIV | otro| 1 | 2 | 3 | 4 | 5 | +5 | PROP PAG | PROP PTEl AlQ | ALQOPC COM | GRATIS | oTros| si | no | Baa | MEDIAl ALTA | NO PUEDO | <50 | so-70| 71-90| 91-110 | >110 | viv HABl 22 RESID | SIN USO | FIN SEM | vacac| si | No | see |ACCES| SALUB | COFORTl OTROS ADEC/ACCESl HUM |TAB/TEC| SUELDl FACHAD/CUB | INST AGUA, ELECTR | VENT/PUERTl REHAB INT| OTROS MUCHAl BASTANTEl ALGUNAl poca| si | No | s | No | s | No | st [ NO
2250 | 1500 | 2500 | 3000 | 7,50 52,50 | 47,50 | 27,50 | 2,50 | 5,00] 2000 1000 | 7,50 | 22,50 | 2,550 | 17,50 25,00 22,50] 17,50 10,00] 7,50] 17,50 | 80,00 | 50,00 | 3500 | 1500 [ 0,00 [ 2,50] 17,50 52,50 [ 27,50 [ 0,00 0,00| 42,50 | 1500 | 42,50] 000 [ 000 | 000 |1000]3750]3250] 32,50 [32,50] 2,50 0,00 [ 30,00] 37,50 | 22,50 | 10,00] 9750 | 250 | 0,00 0,00 | 250 |0,00]4500][ 250 [3000] 000 | 000 | 67,50 3750 | 57,50 3250 [ 3000 2500 | 22,50 | 3250 | 000 0,00 10,00 | 2500 | 4500 | 20,00]0,00] 20,00 22,50 [ 75,00 | 2,50 | 97,50 | 0,00 | 100,00
100,00 100,00 97,50 100,00 97,50 100,00 100,00 100,00 47,50 100,00 100,00 100,00 2,50 45,00 100,00 237,50 100,00 20,00 97,50 100,00 100,00
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8.- ANALISIS DE LAS NECESIDADES DE VIVIENDA.

La existencia de un registro de demandantes de vivienda, que nos se ha iniciado ni actualizado en el
tiempo nos impide tener una cuantificacién de la demanda existente. Si existe una ordenanza
vigente del citado registro, que se adjunta como documento anexo y que fue aprobada en pleno en
sesion de fecha 17 de noviembre de 2009, aprobatorio de la Ordenanza reguladora del Registro
Publico Municipal de Demandantes de Vivienda Protegida el Municipio de Arjona (BOP Nun. 17 de 22
de enero de 2010). Se deberd impulsar la actualizacion del registro de demandantes de vivienda en
el primer trimestre desde la aprobacion del PMVS.

Algunos parametros estudiados, nos indican que en relacidn con la vivienda protegida la oferta en el
mercado ha sido casi inexistente, entorno al 0,63% de la promocién total de viviendas en el periodo
2007-2016.

Este desequilibrio en la oferta entre vivienda protegida-vivienda libre, ha dejado a la mayor parte de
la poblacién sin acceso a la compra de viviendas, estando la demanda de modo latente, aspecto que
deberd resolverse al inicio de funcionamiento del Plan, mediante el impulso del registro de
demandantes de vivienda de modo que en los tres primeros meses de funcionamiento se pueda
hacer una valoracidn lo mas exacta posible sobre la demanda existente, y realizar las correcciones
necesarias en la programacién del Plan.

Se debe profundizar en el estudio del tipo de vivienda demandada, y diversificar la oferta, teniendo
en cuenta el grupo familiar demandante, capacidad econdmica, etc.

En el programa se determinara las acciones para la promocién de vivienda publica, destinada a los
grupos mas desfavorecidos y en riesgo de exclusidn, con ingresos inferiores a 2.5 veces el IPREM.

No se ha detectado necesidades para la programacion de alojamientos transitorios.

Las caracteristicas de antigliedad del parque de viviendas y las necesidades detectadas a partir de la
encuesta realizada en relacién a las condiciones de la misma, nos indica que la rehabilitacion del
citado parque de viviendas debe ser prioritaria en la elaboracién del Plan.

La carencia de datos sobre la existencia de infravivienda en el nucleo de Arjona, debe ser objeto de
estudio en los primeros meses de funcionamiento del Plan. En la programacién de actuaciones en
infravivienda se contemplan varias actuaciones, que deberan adecuarse una vez conocida su
cuantificacion.

La programacion de actuaciones para la promocién de viviendas protegidas, se realiza en funcién de
las determinaciones del PGOU de Arjona. Una vez puesto en marcha el Registro de demandantes de
vivienda protegida, se realizara la revisidn y actualizacién del programa.

La actualizacion e impulso del Registro de demandantes de vivienda protegida, deberd ser acorde
con la Ordenanza reguladora de los procedimientos de adjudicacidn y las medidas necesarias para
el seguimiento de las adjudicaciones.

Como hemos visto en el apartado de oferta y mercado de la vivienda, las transacciones anuales que
se producen tienen una media de 48 viviendas/afio, de las que solo 6 viviendas/afio son de obra
nueva. Se debe cambiar la tendencia en lo que respecta a la promocién de vivienda protegida sobre
la de renta libre.
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9.- ANALISIS DE LA INCIDENCIA DEL PLANEAMIENTO VIGENTE.
CUADRO RESUMEN DE SUELO Y TECHO VP
IDENTIFICACION DENSIDAD N2 MAX.VIV. EDIF. MAX. EDF.VIV.PRO. |CESION APR. SISTEMA ACT. |PROGRAMA |P.M.V.S.
VIV/HA m2t m2t m2t vp
AREAS CON PLANEAMIENTO APROBADO
A.P.A.-1 40 | 244 32.651,00 3.265,10 |COOPERACION GRADO 1 SI
AP.A-2 DESARROLLO SEGUN CONVENIO NO
TOTALA.P.A. 32.651,00 3.265,10
SUELO URBANO NO CONSOLIDADO
SUNC. UE-1 S/D S/D 3.835,00 1.151,00 366,00 |COMPENSACION GRADO 2 S|
SUNC. UE-2 S/D s/D 4.888,00 1.466,00 467,00 |COMPENSACION GRADO 2 S|
SUNC. UE-3 ANTIGUAS U.A.5Y 6 S/D S/D 26.828,00 8.048,00 2.562,00 |COMPENSACION GRADO 2 S|
SUNC. UE-4 S/D s/D 13.007,00 - 650,00 |COMPENSACION GRADO 2 NO
SUNC. UE-5 S/D s/D 9.329,00 2.799,00 891,00 |COMPENSACION GRADO 2 SI
SUNC. UE-6 S/D s/D 9.127,00 2.738,00 872,00 |[COMPENSACION GRADO 2 Sl
SUNC. UE-8 s/D s/D 10.279,00 3.084,00 982,00 [COMPENSACION GRADO 2 s
SUNC. UE-9 S/D s/D 8.334,00 2.500,00 796,00 |COMPENSACION GRADO 2 SI
SUNC. UE-10 s/D s/D 1.690,00 507,00 161,00 [compENsAciON GRADO 2 sl
SUNC.PERI. 1 75 173 25.412,00 7.624,00 2.117,00 |COMPENSACION GRADO 2 S|
SUNC.PERI. 2 75 55 7.391,00 2.217,00 677,00 |COOPERACION GRADO 1 S|
TOTAL S.U.N.C. 150 228 120.120,00 32.134,00 10.541,00
SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO
S.US.R-1 40 247 52.423,75 12.070,00 3.807,00 [COMPENSACION GRADO 3 SI
S.U.S.R-2 40 243 51.573,75 11.786,00 3.745,00 |COMPENSACION GRADO 3 Sl
S.U.S.R-3 40 166 35.193,40 7.896,00 2.556,00 |COMPENSACION GRADO 3 S|
TOTALS.U.S. 655 139.191 31.752 10.108
RESUMEN GENERAL.
RESUMEN
IDENTIFICACION DENSIDAD N2 MAX.VIV. EDIF. MAX. EDF.VIV.PRO. CESION APR. N2 VIVIENDAS PROTEGIDAS
VIV/HA m2t m2t m2t vp
AREAS CON PLANEAMIENTO APROBADO
| 40 244 32.651,00 3.265,10 27
SUELO URBANO NO CONSOLIDADO
* 150 * 228 120.120,00 32.134,00 10.541,00 268
SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO
655 139.191,00 31.752,00 10.108,00 265
TOTAL P.G.O.U. 1.127,00 291.962,00 63.886,00 23.914,10 560

EL Plan general vigente contiene las fichas de algunos sectores, que se consideran como
planeamiento aprobado y contemplados en el PGOU de Arjona, aprobado definitivamente el 17 de
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marzo de 2008. Este es el caso de la unidad A.P.A.-1 y A.P.A.-2, en estas unidades no se realiza
reserva de edificabilidad para vivienda protegida. No obstante en la unidad A.P.A.-1 el suelo de
cesion (3.265.10 m2), puede ser destinado a la promocidn de vivienda protegida y publica.

En suelo urbano no consolidado se establecen 10 unidades de ejecucién y dos Planes de Reforma
Interior, en total la reserva de techo es de 32.134 m2, que empleando una ratio de 120 m2/vivienda
el PGOU tendria capacidad para promocionar 268 viviendas protegidas.

En suelo urbanizable sectorizado, se han delimitado tres sectores con una reserva de techo de
31.752 m2 para vivienda protegida, con capacidad para la promocién de 265 viviendas.

El conjunto del PGOU tiene una reserva de techo de 63.886 m2, con una capacidad de 560 viviendas
protegidas.

Todas las unidades y sectores con reserva de techo para vivienda protegida seran parte del PMVS de
Arjona, el conjunto se ordena en grados que se incorporaran en sucesivas modificaciones o
adaptaciones del Plan. En esta programacion se incorporan las unidades y sectores de grado 1.
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10.- DESCRIPCION DE LOS RECURSOS E INSTRUMENTOS MUNICIPALES AL
SERVICIO DE LA POLITICA DE VIVIENDAS.

10.1.- PRESUPUESTOS MUNICIPALES. CAPITULO ESPECIFICO DESTINADO AL PROGRAMA DE
VIVIENDA Y SUELO.

En la actualidad, los presupuestos municipales no disponen de una partida especifica destinada a
vivienda. Desde este Plan debe impulsarse la creacién de una partida presupuestaria especifica para
la creacion de nuevas viviendas e incrementar el parque municipal de vivienda, la eliminacién de la
infravivienda, la rehabilitacién, la mejora del conjunto histérico, la adquisicién de suelo en el casco
histdrico, la adquisiciéon de viviendas abandonadas, la creacién de una bolsa de vivienda, etc. Los
presupuestos generales municipales para el aino 2.018 asciendan a 4.671.000 euros. Desde este Plan
se propone para la partida especifica de vivienda, suelo, rehabilitacion y mejora urbana, la
dedicacién del 3% del presupuesto, (140.130 €) que iria acompafada de un tratamiento fiscal a las
operaciones vinculadas a este objetivo, tanto a promotores publicos, como privados, hasta
completar el 4% del presupuesto. Esta medida debe interpretarse como el compromiso que el
Ayuntamiento adquiere con la ejecucién del Plan Municipal de Vivienda y Suelo de Arjona, y como
gestor y coordinador de otros programas de vivienda. Este esfuerzo econdmico viene siendo
superado en los Ultimos afos, pues la dedicacion presupuestaria dedicada a obras que podrian ser
englobadas en este programa es superior. Por otra parte se consigue hacer visible el esfuerzo
inversor en materia de vivienda, suelo y mejora urbana, que viene haciendo el Ayuntamiento en los
ultimos afios.

10.1.1.- PATRIMONIO MUNICIPAL DE SUELO Y VIVIENDA.

Formaran parte integrante de los recursos municipales el patrimonio municipal de suelo y de las
viviendas de titularidad municipal o ente publico. Para ello se realizara el registro municipal de
solares y viviendas (titularidad publica), en el primer trimestre de funcionamiento de este PMVS.
También formaran parte integrante de los recursos municipales las edificaciones de titularidad
publica destinados a dotaciones y equipamientos locales.

10.2.- RECURSOS AUTONOMICOS, ESTATALES Y EUROPEOS. PROGRAMAS DE ACTUACION EN
VIVIENDA, SUELO Y MEJORA URBANA.

10.2.1.- AUTONOMICOS.

Integracién en el Plan de las ayudas dirigidas a:

- Fomento de acceso a la vivienda en alquiler. Concesién de ayudas para el alquiler de vivienda
habitual y permanente del interesado que estén ubicadas en la Comunidad Auténoma de
Andalucia. Se subvenciona el 40% de la renta a inquilinos con ingresos limitados, en el supuesto
previsto en la norma aplicable, un complemento de hasta el 80% a los que ademas se encuentren
en situacidn de vulnerabilidad. El alquiler no puede superar 500 euros al mes.

- Programa de Intermediacion en el Mercado de Alquiler de Viviendas gestiona una bolsa de
viviendas deshabitadas para su arrendamiento a personas con ingresos limitados.

- Ayudas a personas en especiales circunstancias de emergencia social incursas en
procedimientos de desahucios o de ejecucion.

- Viviendas Protegidas de Régimen Especial: Destinadas a unidades familiares cuyos ingresos
anuales no superen 2,50 veces el IPREM.

- Viviendas Protegidas de Régimen General: Destinadas a unidades familiares cuyos ingresos
anuales no superen 3,50 veces el IPREM.
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- Viviendas Protegidas de Precio Limitado: Destinadas a unidades familiares cuyos ingresos
anuales no superen 5,50 veces el IPREM.

- Alojamientos Protegidos: Destinados a personas en riesgo o situaciéon de exclusién social,
debidamente acreditada a través de los correspondientes servicios sociales comunitarios de los
municipios en que residan.

- Programa de Fomento de la Rehabilitacion Edificatoria. Dirigidas a las comunidades de
propietarios que deseen realizar obras de rehabilitacion en sus edificios.

- Adecuacion funcional basica de viviendas. Programa de ayudas dirigido a personas mayores de
sesenta y cinco afos o personas con discapacidad y movilidad reducidao grandes
dependientes que necesiten adaptar su vivienda habitual a sus necesidades especiales.

- Fomento de la regeneracién y renovacioén urbanas. Delimitacién de dmbitos de actuacion.

- Bolsa de oferta de viviendas, donde se registraran aquellas cuyas personas titulares necesiten
permutarlas por otra mds adecuada a sus circunstancias personales o familiares.

La captacion de recursos econdmicos autondmicos, dependera en gran medida de la capacidad
de gestion del Plan para acogerse a los distintos programas de intervencién autonémica.

10.2.2.- ESTATALES.

- Programa de subsidiacién de préstamos convenidos.

- Programa de ayuda al alquiler de vivienda.

- Programa de fomento del parque de vivienda en alquiler.

- Programa de ayuda a las personas que se encuentren en situacion de desahucio de su vivienda
habitual.

- Programa de fomento de mejora de la eficiencia energética en viviendas.

- Programa de fomento de la conservacion y mejora de la accesibilidad en viviendas.

- Programa de fomento de la regeneracion y renovacion urbana y rural.

- Programa de ayuda a los jovenes

- Programa de viviendas para personas mayores.

La captacién de recursos econdmicos estatales, dependerd en gran medida de la capacidad de
gestion del Plan para acogerse a los distintos programas de intervencion estatal.

10.2.3.- FONDOS EUROPEOS.

- Fondo Social Europeo. Destinados al empleo, la educacidon, la formacién y la lucha contra la
exclusidn social, la pobreza y la discriminacidn.

- Fondo Europeo de Desarrollo Regional.

- Inversiones productivas que contribuyan a crear o preservar puestos de trabajo duraderos,
mediante ayuda directa e inversion en pymes.

- Inversiones en infraestructuras que presten servicios basicos al ciudadano en los ambitos de Ila
energia, el medio ambiente, el transporte y las tecnologias de la informacion y de la comunicacion;

-Inversiones en infraestructura social, sanitaria, de investigacidon, de innovacién, empresarial y
educativa.

-Inversion en el desarrollo del potencial enddgeno a través de la inversion fija en bienes de equipo e

infraestructuras de pequefia envergadura, incluidas pequefias infraestructuras culturales y de
turismo sostenible, servicios a las empresas, ayudas a organismos de investigacion e innovacion e
inversiéon en tecnologia e investigacion aplicada en las empresas.

- Interconexidn en red, cooperacién e intercambio de experiencias entre autoridades
competentes regionales, locales, urbanas y otras autoridades publicas, interlocutores
econdmicos y sociales y los correspondientes organismos que representan a la sociedad civil.

Minoracidén del consumo energético mediante la rehabilitacidon energética de edificios municipales.
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Proteccién, desarrollo y promocién de los activos de la cultura y el patrimonio publicos.
Rehabilitacion y puesta en valor de zonas verdes de la ciudad, potenciando su desarrollo y
propiciando sinergias con otras actividades locales.

Creacion de espacios necesarios, para el desarrollo posterior de politicas de coordinacién entre el
tejido asociativo local de zonas desfavorecidas y la administracion local.

Habilitacion de espacios naturales en desuso en el entorno urbano, para el impulso de iniciativas
inclusivas, desde una perspectiva medioambientalmente sostenible.

Habilitacion de espacios naturales en desuso en el entorno urbano, para el impulso de iniciativas
inclusivas, desde una perspectiva medioambientalmente sostenible.

Rehabilitacion y mejoras de viviendas de propiedad municipal, para la puesta a disposicion de
colectivos desfavorecidos.

Regeneracidén social mediante la creacidn de centros destinados a personas dependientes, facilitando
la conciliacion de la vida laboral, familiar y personal de hombres y mujeres.

Regeneracién social mediante la ejecucidn de politicas inclusivas desde una perspectiva de género.
Fortalecimiento de la inclusidon social de colectivos desfavorecidos mediante el deporte, como
elemento dinamizador de barriadas.

Fortalecimiento de la inclusidn social de colectivos desfavorecidos a través del empleo.

Gestion

Comunicacion, Informacién y Publicidad.

10.2.4.- PLUSVALIAS GENERADAS POR LA ACCION URBANISTICA.

- Transferencias de aprovechamiento urbanistico.

- Desarrollo de los suelos de cesidén por aprovechamiento urbanistico.

- Monetarizacién de los suelos de cesion.

- Patrimonio municipal de vivienda y suelo, puesta en el mercado en régimen de propiedad o
alquiler.

- Otros recursos. convenios urbanisticos, con las administraciones, entidades financieras.

- Convenios de colaboracidn con operadores urbanisticos privados.

- Incentivos a los promotores de vivienda protegida. Asesoramiento, reducciones fiscales, lista
de personas demandantes.

- Gestion del suelo procedente de cesidon de aprovechamiento. La cesion correspondiente de
13.806 m2 en suelo urbano y 10.108 m2 en suelo urbanizable. Considerando el modulo
actual de vivienda protegida y una repercusion maxima del 15% sobre el precio maximo de
venta, se estima un valor aproximado de 4.376.262 €.

- Cooperacién con constructores y promotores, para el desarrollo del PGOU de Arjona.
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11.- DIAGNOSTICO.

Una vez puesto en marcha el Plan, deberd iniciarse un proceso de reconocimiento de la realidad
existente, que permita la realizacion de un diagndstico mds exacto, que en el momento de
realizacién de este documento, no ha sido posible. Debera elaborarse la lista de demandantes de
vivienda. En ella deberd recogerse informacion socio econdmica del demandante, tipologia de
vivienda demandada, etc.

Los datos extraidos sobre la situacion de la infravivienda deben contrastarse con la realidad,
mediante las inspecciones por personal técnico y asistencial, debera realizarse un registro con
informacién socio econdmico, estado de la edificacion y valoracion sobre las medidas a tomar.

Otro de los aspectos que deberan tratarse, en relacidn con el parque viviendas existentes, es la
elaboracion de un registro de viviendas deshabitadas y solares. La puesta en el mercado de viviendas
deshabitadas y la construccién de los vacios en el interior del casco histérico, es un factor de primer

orden en el desarrollo y paralizacién del proceso de degradacién que sufren los cascos antiguos.

Parque de vivienda envejecido y bien conservado. El 0,54% del total, su estado es deficiente y en
estado ruinoso, en mal estado 1,08 % y el resto en buen estado.

Presencia en el casco antiguo de infravivienda, esta situacion comporta graves riesgos de exclusién y
segregacion social.

Degradacién de las condiciones urbanas en el conjunto histérico, deficientes instalaciones, cableados
aéreos, pavimentaciones en mal estado e inadecuadas, problemas de accesibilidad.

Lento crecimiento de la poblacién. Aumento de la edad media de la poblaciéon, que provoca
desajustes en el tipo de vivienda para satisfacer sus necesidades, necesidad de creacién de una bolsa

de permutas y alquiler, que permita el intercambio.

Distorsion oferta demanda en vivienda protegida. La vivienda protegida, representa el 0,6%, de la
promocién total de vivienda en los ultimos afos.

Escaso parque publico de viviendas en el conjunto de las administraciones.

Antigliedad de la vivienda. El 32,30% del parque de viviendas tiene una antigliedad superior a 50
anos.

Viviendas deshabitadas. Se concentran en su mayor parte en el casco antiguo, en general es dificil su
localizacién y numero.

Baja ocupacidn de la vivienda. EI 50% de las viviendas estan ocupadas por 1 o dos personas.

Alto numero de viviendas, (76,38%), presenta problemas de accesibilidad.
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12.- OBJETIVOS Y ESTRATEGIAS.

- Acceso efectivo de los ciudadanos a una vivienda, digna, adecuada a sus necesidades, en
condiciones econdmicas proporcionales a sus ingresos.

- Promover la cohesidn social, evitar y prevenir la discriminacién, exclusién, segregacion o
acoso sobre los colectivos mas vulnerables.

- Eliminaciéon de la infravivienda. Deteccidn y cuantificacion programas de actuacidon en
infravivienda y mejora urbana.

- Promover y garantizar la creacion de nuevas viviendas de proteccién. Incentivar y
promover el desarrollo del PGOU.

- Mejora de las condiciones urbanas.

- Dotar el PMVS de los instrumentos necesarios para la gestion.

A) Actuaciones que favorezcan la utilizacion y la ocupacidn del parque de viviendas existente.

- Profundizar en el conocimiento de la infravivienda, reforzar los instrumentos de valoracién vy
colaboracién entre administraciones. Acciones de superacidn con intervencion directa.

- Rehabilitacién del parque de viviendas, mediante programas que incidan en la funcionalidad,
mejora energética, salubridad, accesibilidad, etc. Intervencidn sobre puntos estratégicos del tejido
urbano, que generen un proceso de las condiciones en un ambito superior. (Calle, manzana, barrio).

- Actuaciones sobre ambitos urbanos degradados, sobre las infraestructuras y las dotaciones. Mejora
global en las condiciones urbanas. Coordinacién de los programas de intervencién de las distintas
administraciones.

- Profundizar en el conocimiento del estado del parque residencial, perfeccionar el registro de
demandantes de viviendas en propiedad y alquiler, y de la bolsa de permutas e intercambio de
viviendas.

- Implantacidn de servicios de informacion y asistencia a los ciudadanos, incluso apoyo técnico para
fomentar el deber de conservacién, mantenimiento y rehabilitacidon de las viviendas, personalizada,
publica y gratuita.

- Creacién de una oficina local de vivienda y rehabilitacion, con funciones de observacion,
diagnostico, implementacién y concertacién con las administraciones con competencias en materia
de suelo y vivienda.

B) Actuaciones para la promocidn de viviendas.

- Implementar distintas modalidades de promocién de viviendas protegidas y alojamientos
dotacionales y residencias colaborativas en régimen de cooperativa, en propiedad y alquiler.

- Establecer un precio de referencia, que debe quedar fijado en el propio Plan en cumplimiento del
art. 10.1 A) b) de la Ley de Ordenacién Urbanistica de Andalucia, dicho precio debe estar incluido en
el Programa de Proteccién Local.

- Impulsar, corregir, intervenir en el programa del PGOU en referencia a las previsiones de
construccion de viviendas protegidas y garantizar el cumplimiento del mismo.

- Impulsar el parque de viviendas municipal y ofertarlo a los sectores mas desfavorecidos, en
propiedad o alquiler con derecho a compra.

- Establecer un régimen de ayudas para promotores de vivienda de uso propio, acceso a la venta,
urbanizadores, vivienda usada y rehabilitacién de vivienda, en unos casos en modalidad de
subvencidn y en otros casos mediante exenciones y bonificaciones en tasas e impuestos municipales.
- Concertar con otros promotores sociales, publicos o privados la promocién de nuevas viviendas
protegidas.
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C) Patrimonio municipal de suelo y la gestion.

- Vincular las cesiones de aprovechamiento de los nuevos desarrollos a las politicas municipales de
vivienda.

- Integracién en el PMVS, programacion y puesta a disposicion de los terrenos a los agentes publicos
y privados.

- Concertar con otros promotores sociales, publicos o privados la promocién de nuevas viviendas
protegidas.

D) Rehabilitacion urbana sostenible. Mejora de la ciudad existente. Areas de regeneracién y
rehabilitacion urbana (ARRU).
Las actuaciones de regeneracion y rehabilitacion urbana tendran por objeto la rehabilitaciéon de
edificios junto a la mejora de la calidad, accesibilidad y sostenibilidad del medio urbano, incluidos los
espacios libres, servicios urbanos, e infraestructuras, cuando existan situaciones de obsolescencia o
vulnerabilidad de areas urbanas, o situaciones graves de pobreza energética.
Las dareas de regeneracidon y rehabilitacion urbana (ARRU). Comprende las areas delimitadas
marcadas.
e Lacolmatacion de espacios urbanos infrautilizados o si uso alguno.
e La mejora de eficiencia energética de los edificios y viviendas.
e La supresién de barreras arquitectonicas y mejora de la accesibilidad de los espacios
publicos.
e La mejora de la accesibilidad multimodal y la convivencia de la movilidad motorizada con los
modos de trasporte peatonal, ciclistica y con el trasporte publico.
e El mantenimiento de la vitalidad urbana mediante la mezcla de usos.
e La recuperaciéon de los valores urbanisticos, arquitectdnicos o paisajisticos de los espacios
urbanos.
e Lamejora de los espacios libres a bajo coste.
e Recuperacidn e integracion de los bordes urbanos con el medio natural.
e El despliegue de las infraestructuras técnicas de informatica y comunicaciones de perfil
elevado como una red de servicio basico mas.
e Laintegracioén de las perspectivas de género y edad.
- Recuperacion de espacios libres interiores.
- Para la mejora de la accesibilidad es generalizada la intervencién encaminada a la creacion de
proximidad. Esta proximidad necesaria pasa por:
- Potenciacién de recorridos asequibles en distancia y capacidad al paseo andando.
- Acercamiento/descentralizacion de las unidades de servicios y equipamientos hasta radio acciéon
asequible
- Recuperacion habitabilidad integral del conjunto o partes del tejido urbano.
- Rehabilitacién/creacién de alguna de las funciones urbanas en piezas concretas de la trama en el
conjunto histérico.

E) Planeamiento y gestion urbanistica.

- Observacién del planeamiento en referencia al desarrollo de viviendas protegidas y sus dotaciones.
- Impulso de cambios en el planeamiento, en sus determinaciones de ordenacién, gestién vy
programacion, para su adecuacion a las necesidades de vivienda protegida detectadas.
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13.- PROGRAMA DE ACTUACION Y EVALUACION ECONOMICA.
1) VIVIENDA'Y REHABILITACION.
A. VIVIENDA.

A.1. PROMOCION Y CONSTRUCCION DE VIVIENDAS PARA VENTA Y ALQUILER.
ACTUACION EN LOS SECTORES DEL PLAN GENERAL CON SISTEMA DE ACTUACION DE COOPERACION.

A.P.A.-1

- Numero de viviendas protegidas 27 unidades.

- Coste estimado de construccion 1.620.000 €. (Precio base por unidad 60.000 €)

Ayudas:

- Financiacidon Autondémica en un 95 % y municipal en un 5 %.

- 12 cuatrienio desde la aprobacion del PMVS.

10 unidades seran destinadas a vivienda protegida de promocidn publica y régimen especial.
Numero de viviendas previstas para jévenes: 5 unidades.

SUNC.PERI 2

- Nimero de viviendas 18 unidades.

- Coste estimado de construccion 1.080.000 €. (Precio base por unidad 60.000 €)

Ayudas:

- Financiaciéon Autondémica en un 95 % y municipal en un 5 %.

- 12Y 22 cuatrienios desde la aprobacién del PMVS.

6 unidades seran destinadas a vivienda protegida de promocion publica y régimen especial.

Numero de viviendas previstas para jévenes: 3 unidades.
A.2. ACCESO Y USO EFICIENTE DEL PARQUE RESIDENCIAL.

A.2.1. Defensa de la vivienda.

- Prevencion, negociacion y proteccidn de las personas afectadas por procedimientos que supongan
la pérdida de la vivienda.

- Coste estimado de la actuacidn: con cargo al presupuesto del érgano actuante.

A.2.2. Viviendas deshabitadas.

- Puesta en el mercado de las viviendas deshabitadas. Intermediacién y fomento en permutas,
compra-venta, puesta en alquiler.

- Coste estimado de la actuacidn: con cargo al presupuesto del érgano actuante.

A.2.3. Fomento del alquiler social.
- Captacion de viviendas y su incorporacion al registro de oferta de vivienda para permuta y alquiler.
- Coste estimado de la actuacidn: con cargo al presupuesto del érgano actuante.

A.3. SUELO.

- Intervencidn y gestion del planeamiento.

- Gestidn del suelo procedente de cesion de aprovechamiento. La cesién correspondiente de 23.914
m?2.

- Convenios de colaboracidn con operadores urbanisticos privados.
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- Permutas y transferencias de aprovechamiento.
- Coste estimado de la actuacidn: con cargo al presupuesto del érgano actuante.
- Ingresos estimados en el conjunto del plan en SUNC, 729.000 €.

B. REHABILITACION.
B.1. ACTUACIONES PARA LA ELIMINACION DE LA INFRAVIVIENDA.

- Numero de actuaciones: 15 unidades. Coste unitario 36.000€.

- Coste estimado ejecucién: 540.000 €

- Distribucién de las aportaciones y ayudas:

Junta de Andalucia: 324.000 € (60.0 %)

Promotor privado: 54.000 €. (10,0 %). En caso de autoconstruccién se reduciria la cuantia.
Ayuntamiento: 162.000 €. (30,0 %).

Previsién Temporal:

- ler Cuatrienio. 10

- Resto 22 Cuatrienio. 5

Localizacién: Areas de casco historico y de regeneracién y rehabilitacién urbana.

B.2. REHABILITACION, CONSERVACION Y MEJORA DEL PARQUE DE VIVIENDA.
FOMENTO DE LA REHABILITACION.

B.2.1. Rehabilitacién de viviendas con deficiencias en condiciones basicas, mejora de accesibilidad
y eficiencia energética.

Numero de actuaciones: 60 unidades

- Coste estimado ejecucion: 1.200.000 €. Coste unitario 20.000€.

- Distribucién de las aportaciones y ayudas:

- Junta de Andalucia: 720.000 €. (60.0 %)

- Promotor privado: 360.000 €. (30.0 %)

- Ayuntamiento: 120.000 €. (10,0 %)

Previsién Temporal:

- ler Cuatrienio 40.

- 22 Cuatrienio 20.

Localizacion: Conjunto nucleo urbano y preferentemente area de regeneracion y rehabilitacion
urbana.

B.2.2 Rehabilitacion de edificios residenciales de vivienda colectiva con deficiencias en condiciones
basicas, mejora de accesibilidad y eficiencia energética.
Numero de actuaciones: 4

a. Edificios para mejora de espacios comunes: 2

b. Edificios para mejora y adecuacion estructural: 2

- Coste estimado de la ejecucidn:

a.50.000 €

b.43.000 €

- Total: 93.000 €

- Distribucién de las aportaciones y ayudas:

Junta de Andalucia: 55.800 €. (60.0 %)

Promotores: 27.900. €. (30.0 %)

Ayuntamiento: 9.300 €. (10,0 %)

Previsién Temporal

- ler Cuatrienio: 2+2
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Localizacion: Conjunto nticleo urbano y preferentemente area de regeneraciéon y rehabilitacion
urbana.

B.3. MEJORA DE LA CIUDAD EXISTENTE.
- Numero de actuaciones: VARIAS.

- Coste de la actuacién: 1.100.000 €

- Distribucién de la aportacién:

Junta de Andalucia: 495.000 €.
Ayuntamiento: 110.000 €.

Otros fondos y programas: 495.000 €.
Previsién temporal:

- Ao 1: 20%

-Af02:40%

- Afo 3: 40%

Localizacion: Areas de casco histérico y de regeneracién y rehabilitacién urbana.

B.4. MEJORA DEL PATRIMONIO MUNICIPAL.
- Nimero de actuaciones: VARIAS.

- Coste de la actuacién: 500.000 €

- Distribucién de la aportacién:

Junta de Andalucia 225.000 €.
Ayuntamiento: 50.000 €.

Otros fondos y programas: 225.000 €.
Previsién temporal:

- Afio 1: 20%

-Af0 2:40%

- Afio 3: 40%

Localizacion: Areas de casco historico y de regeneracién y rehabilitacién urbana.

B.5. EQUIPAMIENTO Y DOTACIONES.
- Numero de actuaciones: VARIAS.

- Coste de la actuacién: 400.000 €

- Distribucién de la aportacién:

Junta de Andalucia 180.000 €.
Ayuntamiento: 40.000 €.

Otros fondos y programas: 180.000 €.
Previsién temporal:

- Ao 1: 20%

-Ah02:40%

- Aho 3: 40%

Localizacién: Areas de casco histdrico y de regeneracién y rehabilitacién urbana.
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RESUMEN ECONOMICO.
PRESUPUESTO PRIMER CUATRIENIO
COSTE ACTUACIONES INGRESOS/AYUDAS INVERSIONES

PRESUPUESTO MUNICIPAL 560.520,00
DESRROLLO PGOU * 729.000,00
SUBVENCIONES J.A. 700.000,00
FONDOS ESTADO Y U.E. 1.100.000,00
Al
A.PA.-1 564.000,00 1.620.000,00
SUNC. PERI.2 37.200,00 1.080.000,00
A.2
A.2.2. ADQUIS.VIV.SOLARES 360.000,00 360.000,00
B
B.1 INFRAVIVIENDA 540.000,00 540.000,00
B.2.1. Rehabilitacion 1.200.000,00 1.200.000,00
B.2.2. REHAB. EDIF. 93.000,00 93.000,00
D
MEJORA CIUDAD EXI. 1.100.000,00 1.100.000,00
MEJORA PATR.MUNIC. 500.000,00 500.000,00
EQUIPAMIENTO Y DOTACIONES 400.000,00 6.000.000,00
ORGANO DE GESTION 180.000,00
SUBVEN. IMP. Y TASAS ** 112.104,00 1.103.351,00

5.086.304,00 4.192.871,00 12.493.000,00

* Se considera el 25% de retorno del valor del suelo de cesiones obligatorias en el primer cuatrienio.
** El 1% del presupuesto municipal se compensa en apoyo a las operaciones del Plan.

La inversion estimada (12.493.000 €), tendria un gran impacto en el conjunto de la ciudad, por su
capacidad generadora de empleo y aumento de actividad en todos los sectores econdmicos.
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14.- VIGENCIA Y REVISION DEL PLAN.

La vigencia del Plan Municipal de Vivienda y Suelo, debe ser indefinida, en tanto no se cumpla con
plena satisfaccién los objetivos.

Una vez constituido el érgano de gestion del Plan, deberd revisarse en el primer semestre de
funcionamiento, con el objetivo de obtener la informacidon necesaria de aquellos aspectos poco
desarrollados, como son: la cuantificacion y cualificacion de la infravivienda, poner en
funcionamiento el registro de demandantes de vivienda y establecer las necesidades de la vivienda
protegida, profundizar en el conocimiento de las necesidades de rehabilitacion del casco histdrico,
etc.

La revisién del Plan debera hacerse como minimo cada cinco afios desde la entrada en vigor, y
siempre como minimo con esa periodicidad.

ARQUITRES S. L. P. Avda. de Oro Verde, 2 2° B. 23600 Martos (Jaén).Telf./Fax 953550926. e-mail: LM56@coajaen.org
37



PLAN MUNICIPAL DE VIVIENDA Y SUELO. ARJONA.

MEMORIA.
15.- GESTION Y EVALUACION DEL PLAN.

Se creard una oficina del Plan Municipal de Vivienda y Suelo, que serd la responsable de la gestion
del Programa, la impulsora de las acciones previstas en orden a su ejecucién y la coordinacion de las
acciones de rehabilitacién social y econdmica, con independencia de que estas Ultimas se ejecuten
desde el Ayuntamiento u otros departamentos de la Junta de Andalucia.

La delegacion o concejalia a la que principalmente estara vinculada serd la de Urbanismo, de la que
depender3, otras delegaciones tendran vinculos transversales.

Por ello, y teniendo en cuenta las actuaciones previstas, urge dimensionar correctamente la oficina
del PLAN, configurando una estructura de personal minima que, a plena dedicaciéon en Arjona, de
respuesta a las necesidades detectadas y cobertura a las acciones que se emprendan.

Esta oficina estard marcada fundamentalmente por la capacidad de gestidon y ejecucion, no debe
tener caracter politico.

Estructura minima:

La estructura minima que se recomienda poner en funcionamiento, debe estar formada por los
siguientes puestos:

Direccién: (1). Perfil, organizador, gestor, y capacidad de ejecucion.

Area Técnica:

- Arquitecto/a (1)

- Arquitecto/a Técnico/a (1)

- Ingeniero/a técnico (1)

- Trabajador/a Social (2)

Area Juridica:
- Abogado/a (1)

Area Administrativa:
- Informador/a de puerta.

- Administrativo/a oficina. (2)

La mayoria de los puestos estardn ocupados por personal que en la actualidad trabaja en otras areas
municipales y cuya actividad encaja en las de este Plan.

El personal funcionario o laboral que pueda adscribirse a la oficina, lo hard con la maxima
exclusividad posible.

Se estima que entre el 20% y 30 % de los puestos, serd contratado con cargo a las ayudas
procedentes de la Junta de Andalucia, para la creacién y apoyo a los drganos de gestidn del Plan.

Desde otras areas municipales se daran apoyos a la oficina, las ya mencionadas de Urbanismo
Bienestar Social y especialmente Promocion Econdmica, Servicios Técnicos.

Previsién presupuestaria:
45.000 € anuales. 180.000 en el cuatrienio.

Aportacion de la Junta de Andalucia: 80%
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Aportacion Ayuntamiento20%

Dentro de las funciones de la Oficina del PMVS de Arjona, sera la realizacién de informes de
evaluacion, con periodicidad anual, que sometera a la aprobacién del Ayuntamiento.

La evaluacion se realizard mediante los siguientes indicadores:

Indicadores de gestion. Evaluaran el nivel de cumplimiento de los objetivos en los plazos estimados,
en las distintas actuaciones del programa.

Indicadores de Impacto, en los que deberan evaluarse el nivel de los objetivos en la funcién de las
actuaciones en infravivienda, bolsa de alquileres, viviendas vacias ocupadas, permutas realizadas,
etc.

La evaluacién deberd indicar las necesidades detectadas para incorporarlas al Plan. Si procede se
instara a la revision del programa o de otros aspectos del Plan.
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16.- PLAN DE PARTICIPACION CIUDADANA.

El proceso de formulacién y desarrollo del PMVS de Arjona, estd acompafiado de un Plan de
Comunicacion y Participacion Ciudadana y de otros actores implicados (técnicos, servicios sociales,
promotores y constructores, representantes politicos, etc.).

La tarea de toma de conocimiento de la demanda y de las necesidades existentes y subsiguiente
formulacién de propuestas, se ha abordado contando previamente con la informacién directa y la
participacion de la ciudadania, realizacidon de encuestas y actos y consultas publicos, de forma que el
Plan pueda construirse desde el inicio colectivamente.

Previa a la aprobacién por el pleno municipal, ha sido expuesto al publico y se realizd un llamamiento
a la participacion de los ciudadanos en general y promoviendo la participacién de los sectores mas
afectados. Asociaciones de vecinos, de usuarios, de demandantes de vivienda, etc. Se debe lograr
que los ciudadanos hagan suyo el Plan y se identifiquen con las propuestas y que se sientan
protagonistas y colaboradores, que sera un factor fundamental en el impulso del Plan.

El importante esfuerzo inversor que propone el Plan, debe generar en sectores econdmicos y
financieros de la ciudad interés en las propuestas que se realizan, de modo que pueda lograrse su
implicacion, y puedan sentirse actores importantes en el desarrollo y ejecucion del Plan.

Una vez aprobado el Plan deberd articularse la participacion ciudadana, en la ejecucion, seguimiento
y evaluacién del Plan. De este modo el Plan podra garantizarse una permanente revision en cuanto al
conocimiento de la realidad, interaccién con los ciudadanos, capacidad de reaccién a nuevas

realidades emergentes.

Este proceso de participacién, informacién, comunicacion, debe generarse en ambas direcciones,
Ayuntamiento-ciudadania.

Se deben articular herramientas que faciliten la participacién, mediante sesiones colectivas de
informacion, talleres tematicos, exposiciones interactivas, talleres de programacion, etc.

MARTOS, JULIO DE 2018
LOS ARQUITECTOS.

¢ ]

JUAN V. LOPEZ MAESTRO. JESUS RINCON GONZALEZ. JULIAN M2, MORENO LOPEZ.
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PROGRAMA DE ACTUACIONES.
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A.1. PROMOCION Y CONSTRUCCION DE VIVIENDAS PARA VENTA Y ALQUILER.

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DE ARJONA A.PA.-1
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Numero de viviendas 27 unidades.

12 cuatrienio desde la aprobacion del PMVS.
10 unidades seran destinadas a vivienda protegida de promocidn publica y régimen especial.
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A.1. PROMOCION Y CONSTRUCCION DE VIVIENDAS PARA VENTA Y ALQUILER.

SUNC. PERI.2

Numero de viviendas 18 unidades.

12 cuatrienio desde la aprobacién del PMVS.

6 unidades serdn destinadas a vivienda protegida de promocién publica y régimen especial.
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ANEXO 1.
ORDENANZA DEL REGISTRO PUBLICO MUNICIPAL DE DEMANDANTES DE VIVIENDA PROTEGIDA DE
ARJONA.
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EXPTE. DENUNCIADO IDENTIF. LOCALIDAD FECHA CUANTIA  PRECEPTO  ART. PTOS.

6598/09 JONATHAN MARIN PELADO 78687930P ANDUJAR 05-09-09 120 OM 94

6611/09 INTEROSETE, S.L. B23525686 ANDUJAR 05-09-09 70 oM 94

6633/09 VICTOR MORALES VALERO 77336639J JAEN 07-09-09 40 oM 132

6646/09 FRANCISCO FERNANDEZ BALLE 52544047H ANDUJAR 07-09-09 120 OM 94

6666/09 INMACULADA TRIGO HERNAND 52554306L ANDUJAR 08-09-09 60 OM 94 2

6668/09 FRANCISCO GARCIA CAZALILLA 52545121B ANDUJAR 08-09-09 36,06 ORA 12

6679/09 JESUS RUIZ DEL MORAL 52546840M ANDUJAR 10-09-09 120 oM 91

6707/09 MANUEL DIAZ EXPOSITO 25934268C ANDUJAR 12-09-09 60 oM 94

6734/09 JOSE BARRERA MENA 52541728E ARJONA 13-09-09 120 OM 91

6770/09 MANUEL GALAN RODRIGUEZ 52548842Y ANDUJAR 14-09-09 70 oM 94

6776/09 DOLORES FERRO FUENTES 52546972E ANDUJAR 15-09-09 40 oM 132

6784/09 JESUS M.2 HERMOSO POVES 25874971V ANDUJAR 15-09-09 36,06 ORA 12

6796/09 MANUEL SANTIAGO VARGAS 52548954A ANDUJAR 15-09-09 120 oM 91

6824/09 INSTALACIONES ELYCOM, S.L. B18223941 GRANADA 16-09-09 120 oM 94

6836/09 DOLORES FERRO FUENTES 52546972E ANDUJAR 15-09-09 40 oM 132
Andujar, a 18 de enero de 2010.-El Concejal Delegado de Trafico, Francisco CARMONA LIMON. -410

Ayuntamiento de Andujar (Jaén).
Edicto.

Don Jesus MaNueL EsTretLa MarTiNEZ, Alcalde-Presidente del
Excmo. Ayuntamiento de Andujar.

Hace saber:

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 23.3 de la Ley
7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases de Régimen Local;
articulo 21 del Texto Refundido de Régimen Local y articulo 47 del
Reglamento de Organizacién, Funcionamiento y Régimen Juridico de
las Entidades Locales en relacién con el articulo 44.1 y 2 y articulo 48
del citado Texto Legal, en virtud de las atribuciones que me confiere
la legislacién vigente de Régimen Local.

Resuelvo:

Primero.-Delegar las funciones atribuidas a la Alcaldia-Presi-
dencia, durante los dias 21 al 24 de enero (ambos inclusive), debido a
la ausencia de esta Presidencia del término municipal por viaje oficial,
en el 1.* Teniente de Alcalde, don Francisco Carmona Limon.

Segundo.-La presente delegacién, por sustitucion o ausencia,
conllevara los efectos previstos en los articulos 48 y 115 del Regla-
mento de Organizacién, Funcionamiento y Régimen Juridico de las
Entidades Locales y demas previstos en la legislacién local vigente
para las delegaciones.

Tercero.-La presente delegacion surtira efectos, respectivamente
en las fechas que se expresan en el «Resuelvo Primero».

Cuarto.-Publiquese en el BOLETIN OFICIAL de la Provincia.

Quinto.~Dése traslado a los Sres. Tenientes de Alcalde delegados,
a la Secretaria General de la Corporacién y al resto de unidades
administrativas a los efectos oportunos.

Sexto.—Dése cuenta al Pleno de la Corporacién Municipal en la
proxima sesion que celebre.

Andujar, 18 de enero de 2010.-El Alcalde-Presidente, Jesus Ma-
NUEL ESTRELLA MARTINEZ.
- 452

Ayuntamiento de Arjona (Jaén).
Edicto.

Don Jost PuenTes SErrano, Alcalde-Presidente del Excmo. Ayun-
tamiento de Arjona.

Hace saber:

Ha quedado elevado a definitivo, en virtud de la presuncion del
Art. 49, in fine, de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las

Bases de Régimen Local, el acuerdo del Pleno del Ayuntamiento,
adoptado en sesion de fecha 17 de noviembre de 2009, aproba-
torio de la Ordenanza reguladora del Registro Publico Municipal de
Demandantes de Vivienda Protegida el Municipio de Arjona, al no
haberse formulado reclamaciones contra el mismo en el plazo de
exposicion publica.

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 70.2 de la ley
citada, se publica a continuacion el texto integro de la Ordenanza y
del acuerdo que la aprueba:

«APROBACION, SI PROCEDE, DE LA ORDENANZA REGULADORA DEL
REGISTRO PUBLICO MUNICIPAL DE DEMANDANTES DE VIVIENDA PRO-
TEGIDA DEL MUNICIPIO DE ARJONA.

A continuacion se da cuenta al Pleno, para su aprobacion si lo
estima conveniente, del proyecto de Ordenanza propuesto por la
Alcaldia e informado favorablemente por la Comisién Informativa de
Urbanismo, Obras e Infraestructura para regular la seleccion de per-
sonas adjudicatarias de viviendas protegidas a través de los Registros
Publicos Municipales de Demandantes de Viviendas Protegidas.

No se suscita debate y el Pleno Municipal, por unanimidad de sus
miembros asistentes a la sesién, adopta el siguiente acuerdo:

Primero.—Aprobar inicialmente el proyecto de Ordenanza regu-
ladora del Registro Publico Municipal de Demandantes de Vivienda
Protegida del Municipio de Arjona, cuyo texto se transcribe como
anexo a este acuerdo.

Segundo.-Someter el presente acuerdo y la Ordenanza aprobada
a informacién publica por plazo de treinta dias a efectos de que
puedan presentarse reclamaciones y sugerencias; haciendo constar
que de no producirse éstas en el mencionado plazo, el acuerdo se
entendera definitivamente adoptado.

ANEXO

ORDENANZA MUNICIPAL REGULADORA POR LA QUE SE ESTABLECEN
LAS BASES DE CONSTITUCION DEL REGISTRO PUBLICO MUNICIPAL
DE DEMANDANTES DE VIVIENDA PROTEGIDA DE ARJONA (JAEN)

Exposicion de motivos.

El Estatuto de Autonomia para Andalucia dispone en su articulo
25 que «Para favorecer el ejercicio del derecho constitucional a una
vivienda digna y adecuada, los poderes publicos estan obligados
a la promocién publica de la vivienda. La Ley regulara el acceso a
la misma en condiciones de igualdad, asi como las ayudas que lo
faciliten». Asimismo, la regla 22 del parrafo 1 del articulo 37 identi-
fica como principio rector «el acceso de los colectivos necesitados
a viviendas protegidas». En este marco se inserta la Orden de 1 de
julio de 2009, de la Consejeria de Vivienda y Ordenacion del Territorio
(«B.O.J.A.» num. 79, de 16 de julio), por la que se regula la seleccion
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de adjudicatarios/as de viviendas protegidas a través de los Registros
Publicos Municipales de Demandantes de Viviendas Protegidas en
la Comunidad Autébnoma de Andalucia.

Dicha Orden, partiendo de la regulacion prevista en la Ley 13/2005,
de 11 de noviembre, de Medidas para la Vivienda Protegida y Suelo
(«B.O.J.A.» num. 227, de 21 de noviembre de 2005), en el Decreto
266/2009, de 9 de junio, por el que se modifica el Plan Concertado
de Vivienda y Suelo 2008-2012, aprobado por el Decreto 395/2008,
de 24 de junio («B.O.J.A.» nim. 125, de 30 de junio de 2009), en la
Orden de 10 de noviembre de 2008, de desarrollo y tramitacion de
las actuaciones en materia de vivienda y suelo del Plan Concertado
de Vivienda y Suelo 2008-2012 («B.O.J.A.» num. 235, de 26 de
noviembre de 2008), asi como en el Real Decreto 2066/2008, de 12
de diciembre, por el que se aprueba el Plan Estatal de Vivienda y
Rehabilitacion 2009-2012 («B.O.E.» num. 309, de 24 de diciembre
de 2008), regula la seleccion de los adjudicatarios/as de viviendas
protegidas a través de los Registros Publicos de Demandantes de
Viviendas Protegidas.

El Ayuntamiento de Arjona, consciente de la necesidad de la
ciudadania al acceso a una vivienda, y con el fin de responder a las
determinaciones de la Orden de 1 de julio de 2009, por la que se
regula la seleccién de las personas adjudicatarias de viviendas prote-
gidas a través de los Registros Publicos Municipales de Demandantes
de Viviendas Protegidas, procede a la creacion del Registro Publico
Municipal de Demandantes de Viviendas Protegidas.

La presente Ordenanza tiene su fundamento en el articulo 4.1.a)
de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases de Régimen
Local (LBRL), el cual atribuye a los Ayuntamientos la potestad regla-
mentaria, es decir, capacidad para desarrollar, dentro de la esfera
de sus competencias, lo dispuesto en las Leyes estatales o auto-
némicas. Como consecuencia de esta potestad, los Ayuntamientos
pueden dictar disposiciones de caracter general y de rango inferior
a la Ley, sin que en ningun caso, estas disposiciones puedan con-
tener preceptos opuestos a las Leyes. A ello ha de ahadirse que de
conformidad con lo establecido en el articulo 25.2.d) de la LBRL,
los Municipios en todo caso, ejerceran competencias en materia de
gestién y promocion de viviendas en los términos de la legislacion
del Estado y de las Comunidades Auténomas.

Por tanto corresponde al Pleno del Ayuntamiento de Arjona el
ejercicio de la potestad reglamentaria en este sentido, debiendo
tramitarse la presente Ordenanza mediante el procedimiento esta-
blecido en el articulo 49 LBRL, que incluye aprobacion inicial, tramite
de informacion publica, resolucion de alegaciones y aprobacion
definitiva.

Articulo 1.-Objeto y principios rectores.

1. La presente Ordenanza Municipal tiene por objeto constituir el
Registro Publico Municipal de Demandantes de Viviendas Protegidas
del Municipio de Arjona y regular su funcionamiento.

2. Asimismo, establece las bases y los procedimientos para la
inscripcién en el Registro de las personas Demandantes de Viviendas
Protegidas, la selecciéon de los/as mismos y la adjudicacion de las
viviendas. Todo ello con sujecion a los principios de igualdad, publi-
cidad y concurrencia en virtud de lo establecido en la Ley 13/2005, de
11 de noviembre, de Medidas para la Vivienda Protegida y Suelo.

3. Finalmente, la Ordenanza hace del Registro Publico Municipal
de Demandantes un instrumento de informaciéon actualizada que
debe permitir a las Administraciones Locales y de la Comunidad
Auténoma adecuar sus politicas de vivienda y suelo, y en particular
promover el desarrollo de las actuaciones que en esta materia se
prevén en los Planes Municipales de Vivienda.

Articulo 2.-Naturaleza, Ambito Territorial, competencia muni-
cipal y gestion del Registro Publico de Demandantes de Vivienda
Protegida.

1. El Registro Publico de Demandantes es un fichero de titula-
ridad municipal y de caracter publico, previsto para el tratamiento
de datos que facilite la organizacién de la demanda y adjudicacion
de vivienda protegida.

2. El ambito del Registro Publico de Demandantes es el propio
del Municipio de Arjona.

3. Las competencias de gestion y administracion del Registro
Publico de Demandantes corresponden al Ayuntamiento. El Ayunta-
miento, en su caso, podra utilizar instrumentos para la gestion directa
o indirecta del Registro Publico de Demandantes o para la gestién
conjunta a través de entidades supramunicipales.

Articulo 3.-Responsabilidad sobre el registro, obtenciéon y comu-
nicacion de datos. Régimen de proteccion de datos.

1. La direccién del Registro Publico de Demandantes es compe-
tencia del Alcalde/sa en virtud de lo establecido en el articulo 21.1 d)
de la LBRL, y podra ser delegada en la forma legalmente prevista. Los
derechos de acceso, rectificacion, cancelaciéon y oposicion podran
ejercerse ante el Alcalde o persona en favor de la cual se hubiera
efectuado la delegacion. Para el ejercicio del derecho de acceso,
rectificacion y cancelacion se emplearan los correspondientes mo-
delos normalizados.

2. Los datos tratados en el Registro Publico de Demandantes
se obtendran a través de las solicitudes y comunicaciones presen-
tadas por las personas administradas Demandantes de una Vivienda
Protegida, de las solicitudes y comunicaciones realizadas por los
promotores/as de vivienda protegida, y de oficio por el propio Re-
gistro en colaboracion con otras Administraciones. Las solicitudes y
comunicaciones se realizaran en soporte telematico o soporte papel.
Para el caso de presentacion de solicitudes por via telematica se
tendra en cuenta lo establecido en la Ley 11/2007, de 22 de junio, de
acceso electrénico de los ciudadanos a los Servicios Publicos.

3. Los datos inscritos en el Registro Publico de Demandantes
seran los requeridos para la ejecucion de los planes de vivienda
que correspondan.

4. Los datos del Registro Publico de Demandantes se pondran a
disposicion de la Administracién de la Junta de Andalucia, a través
de la Consejeria competente en materia de Vivienda, a los solos
efectos de coordinar una base de datos comun. Asimismo se pondran
a disposicion de los/as agentes que intervienen en la adjudicacion
de viviendas y con este fin exclusivo. Podran comunicarse datos
no personales del Registro Publico de Demandantes a entidades
promotoras de vivienda protegida, previa solicitud de las mismas y
a efecto de adecuar sus promociones a la demanda existente. En
estos mismos términos podran facilitarse estos datos a los agentes
econémicos y sociales mas representativos.

5. El Registro Publico de Demandantes es un fichero sometido a
medidas de seguridad de nivel alto, conforme a lo establecido en le
articulo 80 del Real Decreto 1720/2007, de 21 de diciembre, por el que
se aprueba el reglamento de desarrollo de la Ley Organica 15/1999, de
13 de diciembre, de proteccion de datos de caracter personal.

6. El Registro Publico de Demandantes se gestionara por medios
telematicos. No obstante, se conservaran las solicitudes de inscrip-
cién, declaraciones y comunicaciones suscritas por los administrados
en soporte papel.

7. Las certificaciones o acreditaciones fehacientes de los
datos obrantes de la inscripcion en el Registro Publico de Deman-
dantes seran expedidas por el/la secretario/a del ayuntamiento o
funcionario/a en quien delegue, de conformidad con los dispuesto
en la Disposicién Adicional Segunda de la Ley 7/2007, de 12 de abril,
por la que se aprueba el Estatuto Basico del Empleado Publico. El
Registro Publico de Demandantes podra expedir, a peticion de las
personas administradas con interés legitimo, notas informativas sobre
los datos tratados en el Registro siempre que no afecten a datos
personales de terceras personas.

8. El Registro es gratuito. Las personas inscritas y los promotores/
as no devengaran tasa, canon o precio publico alguno por su relaciéon
con el Registro Publico de Demandantes.

Articulo 4.-Cooperacion con otras administraciones.

1. Con la finalidad de constituir una base de datos Unica, que
coordine y relacione los distintos Registros Publicos de Deman-
dantes, el Registro pondra de modo permanente a disposicion de la
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Administracion de la Junta de Andalucia la base de datos que recoge
las inscripciones realizadas. Para este fin el Registro utilizara la apli-
cacion informatica para la recogida y gestion de datos dispuesta por
la Consejeria de Vivienda y Ordenacion de Territorio.

2. En virtud de las solicitudes presentadas y de los datos obtenidos
a través de las mismas, el Registro Publico de Demandantes podra
recabar las certificaciones que corresponda emitir a la Agencia Estatal
de la Administracion Tributaria, la Tesoreria General de la Seguridad
Social y a la Consejeria de Economia y Hacienda de la Junta de An-
dalucia, de acuerdo con el articulo 31.2 de la Ley 3/2004, de 28 de
diciembre de Medidas Tributarias, Administrativas y Financieras.

3. Del mismo modo, de acuerdo con las solicitudes presentadas,
el Registro Publico de Demandantes podra verificar por via electro-
nica la identidad y residencia de las personas solicitantes, datos
sobre la titularidad de inmuebles registradas por la Direccion General
del Catastro, asi como cualquier otro dato relativo a las solicitudes
presentadas por las personas demandantes.

Articulo 5.-Solicitud de la inscripcién como persona Demandante
de Vivienda Protegida en el Registro Publico de Demandantes.

1. Podran solicitar la inscripciéon como personas Demandantes
de Vivienda Protegida en el Registro Publico de Demandantes, las
personas fisicas mayores de edad que tengan interés en residir en
el municipio. Cuando varias personas formen una unidad familiar o
una unidad de convivencia presentaran una Unica solicitud firmada
por todos/as los mayores de edad.

2. La solicitud se presentara en cualguier momento, en soporte
telematico o en soporte papel y ante el Registro Publico de Deman-
dantes ubicado en el Ayuntamiento de Arjona asi como a través de
la pagina web: www.arjona.es.

3. De acuerdo con la normativa de proteccion de datos, el mo-
delo normalizado de solicitud informara con claridad a la persona
solicitante del uso que se va a dar a los datos personales.

4. La solicitud, que se facilitara mediante el correspondiente
modelo normalizado, incluira los siguientes datos y documentacién
del solicitante, o de los miembros de la unidad familiar o unidad de
convivencia:

a) Nombre y apellidos, sexo, fecha de nacimiento, nacionalidad,
numero de Documento Nacional de Identidad o en su caso del docu-
mento identificativo que legalmente proceda de la persona fisica que
solicita la inscripcion a titulo individual, y de todos/as los integrantes
de la unidad familiar o unidad de convivencia.

b) En el caso de que la solicitud la presente la unidad familiar o la
unidad de convivencia, la solicitud se acompafiara de una declaracién
responsable sobre la composicion de las citadas unidades.

c) Documentacion que justifique la inclusién, en su caso, del
solicitante en un grupo de especial proteccién de conformidad con
los planes andaluces de vivienda.

d) Ingresos anuales calculados de conformidad con lo regulado
en el correspondiente plan de vivienda.

e) Declaracién responsable de no ser titular de pleno dominio
de una vivienda protegida o libre, ni estar en posesién de la misma
en virtud de un derecho real de goce disfrute vitalicio, o motivos
que justifiquen la necesidad de vivienda de conformidad con las
excepciones previstas reglamentariamente.

f) Declaracion del interés de la persona solicitante de residir en
otros municipios y, en su caso, declaracién de haber presentado
otras solicitudes en los Registros Publicos de Demandantes corres-
pondientes. En estos supuestos, se hara constar si la solicitud tiene
caracter de preferencia.

g) Régimen de acceso al que opta: propiedad, alquiler u alquiler
con opcién de compra. Se podra indicar en la solicitud mas de un
régimen simultdneamente.

h) Necesidad de una vivienda adaptada.

i) Nimero de dormitorios de la vivienda que demanda, en relacion
con su composicion familiar.

5. Son causas de denegacién de la solicitud:

a) Cuando no se aporten los datos requeridos. En este caso el
Registro Publico de Demandantes, antes de la denegacioén, comuni-
cara a las personas solicitantes los defectos, para que, en su caso,
los subsane en el plazo de diez dias habiles, advirtiendo de que si
no lo hace se le tendra por desistido de su peticién, archivandose
la solicitud sin mas tramite.

b) Cuando de los datos aportados o de la verificacion realizada
por el Registro Publico de Demandantes resulte que las personas
solicitantes no se incluyen en ninguno de los grupos de acceso a la
vivienda protegida de conformidad con los requisitos establecidos
en la normativa vigente.

¢) Cuando el/la integrante de una unidad familiar o una unidad de
convivencia estuviese ya inscrito como persona demandante de una
vivienda protegida, sea a titulo individual o formando parte de una
unidad familiar o de convivencia distinta. En este caso, se tramitara
la solicitud sélo cuando la persona ya inscrita cancele su inscripciéon
en el primer asiento, que continuara vigente para los restantes ins-
critos, a los que ademas se les comunicara la cancelacion parcial
practicada. Se excepcionara las unidades familiares que tengan
compartida la guardia y custodia de los hijos/as.

d) Cuando la persona fisica solicitante, la unidad familiar o la
unidad de convivencia, al solicitar la inscripcién, ya estén inscritos/
as simultdneamente en tres Registros Publicos de Demandantes.

e) Cuando no hayan transcurrido 2 afios desde que se procediese
a la cancelacién de la inscripcion por haber renunciado voluntaria-
mente por dos veces a la vivienda o promocién para la que hubiesen
sido seleccionados/as.

6. El Registro Publico de Demandantes resolvera la solicitud en
el plazo de treinta dias desde su presentaciéon. En caso de que no
se admita, notificara al la persona solicitante los motivos. En caso
de que se admita se realizara la inscripcion registral en los términos
previstos en el siguiente articulo.

Articulo 6.—Préactica de la inscripcién de la solicitud en el Registro
Publico Municipal. Efectos.

1. Una vez que se proceda por parte del Registro Publico de De-
mandantes a la verificacion de la documentacién requerida a la persona
demandante, y siempre que el/la demandante cumpla los requisitos
para ser destinatario de vivienda protegida, se practicara la inscripcion
en el citado Registro, haciéndose constar en todo caso:

a) Los datos demandados en el articulo 5.4 de esta Ordenanza.

b) La clasificacion del demandante en uno o varios grupos de
acceso en atencion a sus ingresos calculados por el nimero de
veces el IPREM, pertenencia a un grupo de especial proteccion,
preferencia sobre el régimen de tenencia.

c) La fecha en la que se realiza la inscripcion de la persona
demandante.

A estos efectos la inscripcion de las personas demandantes se
realizara atribuyendo a cada una un nimero correlativo que refleje el
momento temporal en el que se realiza la inscripcion. La numeracion
comenzara por el numero 1 y continuara sucesivamente, de modo
que el numero 1 reflejara la mayor antigiiedad.

2. Una vez realizada la inscripcion, la persona demandante estara
habilitada para participar en los procesos de adjudicacion de las
viviendas protegidas, otorgando a la persona inscrita la condicién
de demandante de vivienda protegida.

3. Los efectos de la inscripcién se suspenderan, sin pérdida de
la antigiedad durante la inclusién de la persona demandante en una
relacién de seleccionados/as. No obstante, la inclusién en la lista de
personas suplentes no conlleva la suspensién de la inscripcion, niim-
pide que paralelamente pueda ser incluido como persona demandante
seleccionada o suplente en otra promocién paralela en el tiempo.

Asimismo, en el caso de que la adjudicacion de la vivienda no se
realizara por causas imputables al promotor/a, la persona deman-
dante seleccionada tendra preferencia en la siguiente seleccion.
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4. Los efectos de la inscripcién se suspenderan, con pérdida de
antigliedad, durante el tiempo en el que la persona demandante no
cumpla con el deber de comunicacién de nuevos datos previsto en
el apartado cuarto del articulo 7 de esta Ordenanza.

5. Lainscripcion practicada en el Registro Publico de Demandantes
no exime a la persona demandante inscrita de la obligacién de cumplir
los requisitos exigidos para ser destinatario/a de vivienda protegida en
el momento en que adquiera la condicion de adjudicatario/a.

6. La adjudicacion de la vivienda debera coincidir con la unidad
familiar o de convivencia de la inscripcion registral.

Articulo 7.-Periodo de vigencia de la inscripcién, modificacion
de datos y cancelaciéon de la inscripcion.

1. La inscripcion estara vigente durante un periodo de tres afios
desde que sea practicada o desde la ultima actualizacién o mo-
dificacion de los datos realizada por la persona demandante ins-
crita. En los tres meses anteriores a la finalizacion del periodo de
vigencia sefialado, el/la interesado/a podra solicitar la renovacién
de la inscripcion practicada. A estos efectos, el Registro Publico de
Demandantes comunicara telematicamente en el tercer trimestre del
tercer afio esta circunstancia a las personas demandantes inscritas,
al objeto de ejercer la facultad de solicitud de la renovacion en el
plazo sefialado en el apartado anterior.

2. Las personas inscritas tienen el derecho a solicitar y obtener
gratuitamente la informacién sobre los datos que han sido inscritos.
La informacién se podra obtener mediante visualizacién de los datos
o mediante documento escrito legible.

3. Las personas inscritas tienen el derecho a rectificar los datos
de la inscripcién que sean inexactos o incompletos.

4. Las personas inscritas, mediante la documentacién oportuna,
tienen la obligacién de comunicar al Registro Publico de Deman-
dantes la modificacion de los datos enumerados en el apartado 4 de
articulo 5 de esta Ordenanza. La comunicacion no sera necesaria si
se trata de una variacién en los ingresos familiares inferior al 10%.
El plazo para la comunicacién sera de tres meses desde el aconte-
cimiento que alteré el dato modificado, salvo los datos econdmicos
que habra de comunicarlos entre el 1 de julio y el 30 de septiembre
del afo siguiente al inmediatamente concluido.

5. El Registro Publico de demandantes garantizara la veracidad
y exactitud de los datos, para lo que podra realizar actualizaciones
periddicas. Si la actualizaciéon supone una variacion en la inscripcion
practicada relativa al grupo de acceso en el que habia sido incluido
el/la demandante, se comunicara a éste/a.

6. La cancelacion de la inscripcion en el Registro Publico de
Demandantes se producira por las siguientes causas:

a) Por la finalizacion del periodo de vigencia de la inscripcion sin
que se hubiese procedido a la renovacion.

b) Por ejercicio del derecho de cancelacion de la persona inscrita.
Cuando la inscripcion recoja a varias personas demandantes inscritas
en virtud de una unidad familiar o una unidad de convivencia, la can-
celacion sera total cuando todos los inscritos/as mayores de edad
la soliciten. En su defecto, se cancelara la inscripciéon Unicamente
de quien la solicite, conservando el asiento todos sus efectos para
los restantes inscritos mayores de edad dentro de la unidad familiar
o la unidad de convivencia, a los/as que ademas se les comunicara
la cancelacioén parcial practicada.

c) Cuando las personas inscritas dejen de cumplir los requisitos
para ser adjudicatario/a de vivienda protegida. En este supuesto se
dara audiencia a los interesados/as.

d) Cuando las personas inscritas hayan renunciado voluntaria-
mente por dos veces a la vivienda o promocién para la que hubiesen
sido seleccionadas. El/la demandante excluido/a no podra volver a
ser inscrito/a hasta que transcurra el plazo de 2 afios desde la ultima
oferta que le fue presentada.

A estos efectos se considerara que la renuncia no es voluntaria
al menos en los siguientes casos:

1. Cuando la vivienda para la que han sido seleccionado/a no se
corresponde con las caracteristicas de la persona demandante que
constan en la inscripcion registral.

2. Cuando el/la demandante seleccionado/a rechaza la adjudica-
cion antes de que el Registro comunique al promotor/a la relacién
de personas demandantes.

3. Cuando la persona demandante seleccionada no pueda realizar
la compraventa por no haber recibido crédito financiero asi como los
requisitos exigidos en el caso de arrendamiento de viviendas.

e) Cuando se haya comunicado por el promotor/a la efectiva
adjudicacion de la vivienda en los términos previstos en el articulo
9.7 de esta Ordenanza.

7. Salvo cuando se haya realizado a peticién del interesado/a, la
cancelacion parcial o total de la inscripcion practicada se comunicara
a las personas demandantes inscritas.

Articulo 8.—Criterios para la seleccion del Demandante de Vivienda
Protegida.

1. Para la seleccion de las personas demandantes a las que se
adjudicara una vivienda protegida, se han de cumplir las siguientes
condiciones:

a) El/la demandante debe estar inscrito/a en el Registro Publico
de Demandantes.

b) El/la demandante debe cumplir efectivamente con los requisitos
establecidos para el acceso al programa de vivienda protegida de
que se trate.

2. Una vez verificados los requisitos anteriores, el orden de pre-
ferencia de las personas demandantes se establecera mediante la
aplicacién de un baremo elaborado a este objeto y en el que se
obtendra una determinada puntuacién atendiendo a criterios tales
como: circunstancias personales, familiares y econémicas de la
unidad familiar de la persona solicitante de la vivienda.

Asimismo, las viviendas se adjudicaran, respetando siempre los
cupos si los hubiere, de acuerdo con la baremacién resultante en
la que se puntuara, por un lado, la antigliedad tanto en: El registro,
fecha de empadronamiento y tiempo de vinculacion laboral en el mu-
nicipio inmediatamente anterior a la seleccién. Las personas victimas
de violencia de género o del terrorismo y las personas retornadas
obtendran la maxima puntuaciéon en la antigliedad de empadrona-
miento o vinculacién laboral y en antigliedad en el Registro.

Por otra parte se valoraran los ingresos de la unidad familiar;
solo a efectos de baremar la composicion familiar se tendran en
cuenta no solo las personas integrantes de la unidad familiar o de
convivencia, sino todas aquellas por la que se tenga o pudiera tener
derecho a deduccién en el IRPF, siempre que no se encuentren
inscritos en otra solicitud.

El baremo valorara también la necesidad de vivienda asi como
la inclusién en uno o varios grupos de especial proteccion de las
personas que componen la unidad familiar.

En caso de empate en la puntuacién, prevalecera la solicitud de
la composicion familiar que esté afectada un mayor nimero de veces
por alguno de los grupos de especial proteccién, en el caso de que
persista el empate se decidira por antigliedad en la inscripcién en el
registro y en el Ultimo caso de que siga el empate se procedera a un
sorteo en acto publico y con presencia de fedatario/a publico.

Baremacion del Registro Publico de Demandantes

1. Empadronamiento, Vinculacién Laboral y Antigliedad en el
Registro:

PUNTOS
ANOS
EMPADRONAMIENTO  VINCULACION ANTIGUEDAD
LABORAL REGISTRO

Hasta 1 afio 1 0,50 1
De 1 a 3 afios 2 1 2
De 3 a 5 afios 3 1,50 3
Mas de 5 afos 4 2 4

* Las Victimas de Violencia de Género, Victimas del Terrorismo y emigrantes retornados
obtendran la puntuaciéon maxima independientemente de su antigliedad.
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2. Necesidad de Vivienda Protegida:

Se puntuara un Unico concepto. Entre varios conceptos se pun-
tuara el mas favorable.

Necesidad de Vivienda Protegida Puntos

Vivienda en situacién de ruina declarada mediante
Resolucién Alcaldia.

Pendiente de desahucio

Alojamiento con otros familiares u otra unidad familiar

W iw (N

Vivienda inadecuada por superficie

Renta de alquiler elevada en relacién al nivel de
ingresos

Necesidad de vivienda adaptada

Precariedad

N WA

Formacién de una nueva unidad familiar

Alojamiento en establecimiento benéfico o en
alojamiento provisional

Hacinamiento

Embargos con remate de subasta

NN W W

Expediente expropiatorio

3. Grupos de Especial Proteccion:

Grupos de Especial Proteccion Puntos

Jovenes, menores de 35 afos 3

Personas mayores de 65 afios

Familias numerosas

Familias monoparentales

Victimas de violencia de género

Victimas de terrorismo

Personas procedentes de rupturas familiares

W W W Ww[(w|w | w

Emigrantes retornados

Unif. Familiares o de convivencia con personas en
situacion de dependencia

Personas con discapacidad

Familias en situacion de riesgo o exclusion social

W W | W w

Primer acceso a la vivienda

4. Ingresos de la unidad familiar o de la unidad de convivencia
(Expresados en num. veces IPREM) y Régimen de adjudicaciéon
(Alquiler/Alquiler con opcion de compra/Venta):

ALQUILER/ALQUILER CON OPCION DE COMPRA

INGRESOS (VECES IPREM) PUNTOS
>0y<0,70 X 3
>0,70y < 1,50 X 2
>1,50y <2,50X 1

ADQUISICION DE VIVIENDA
REGIMEN INGRESOS (VECES IPREM) PUNTOS
General >1,50y < 3,50 (10 puntos)/Num.

Veces IPREM x 1,5

General (Familias nUmeros
0 con personas

dependiente) >1,50y <4,50 (10 puntos)/Num.
Veces IPREM x 2,5

Especial >1,00y <250 (10 puntos)/Num.
Veces IPREM x 1

Iniciativa Municipal y

Autondémica >3,00y<5,50 (10 puntos)/Nam.

Veces IPREM x 3,0

Articulo 9.-Procedimiento de Adjudicacién de la Vivienda Pro-
tegida.

1. La persona promotora de vivienda protegida solicitara al Registro
Publico de Demandantes una relacion ordenada de personas deman-
dantes, cuando haya obtenido la calificacién provisional de vivienda
protegida y siempre que demuestre la viabilidad econémica de la pro-
mocién. En todo caso, se considerara siempre que la promocién es
viable econémicamente cuando la financiacion cualificada cuente con
la conformidad de la Administracion competente. El deber previsto en
este parrafo se exceptua para las cooperativas de vivienda protegida.

2. En el plazo de 10 dias desde la solicitud, el Registro Publico
de Demandantes elaborara una relacién con tantas personas de-
mandantes como viviendas a adjudicar, en la que los demandantes
estén ordenados de manera priorizada, de acuerdo con los criterios
de seleccion establecidos en el articulo 8.

Asimismo, elaborara una relacion con las personas demandantes su-
plentes en un numero que doble el numero de viviendas a adjudicar.

La relacién de personas demandantes suplentes también estara
ordenada de manera priorizada de acuerdo con los criterios de selec-
cién establecidos en el articulo 8 y correra sucesivamente en caso de
que se produzcan vacantes. En el caso de que no hubiese suficientes,
la relacion ordenada recogera a los/as demandantes existentes. Las
viviendas sin persona demandante seran adjudicadas libremente por
el/a promotor/a, siempre que los adjudicatarios/as cumplan los requi-
sitos establecidos para el acceso a la vivienda y estén inscritos en el
Registro Publico de Demandantes. Ademas, la relacion ordenada de
las personas demandantes podra fijar cupos y los criterios de prefe-
rencia en la eleccién de la vivienda por los/as seleccionados/as.

3. Elaborada la relacién ordenada de personas demandantes titu-
lares y suplentes de acuerdo con el apartado 2 de este articulo, en el
plazo de 5 dias, el Registro Publico de Demandantes les comunicara
a los/as seleccionados/as su inclusion en la relacion ordenada.

Se excluira de la relacién ordenada, sin que se considere renuncia
voluntaria a los efectos del articulo 7.6.d) de esta Ordenanza, a las per-
sonas demandantes que en el plazo de 5 dias rechacen expresamente
su inclusién en la relacién ordenada o no confirmen la exactitud de los
datos requeridos para la inclusién en la relacién ordenada.

4. Terminada la relacién ordenada conforme al apartado anterior, y
en todo caso en el plazo de treinta dias desde la solicitud de la persona
promotora, el Registro Publico de Viviendas la comunicara al promotor
/a solicitante y a la Consejeria de Vivienda y Ordenacién del Territorio.

5. Las personas demandantes que se encuentren relacionadas
como suplentes en una primera relacion, y en el transcurso de esa
adjudicacion, el Registro recibiera una nueva peticion de personas
demandantes para otra promocion, estos/as suplentes pasaran a
formar parte de esta nueva relacion como personas demandantes
seleccionadas titulares.

6. Asimismo, terminada la relacion ordenada conforme al apartado
tercero de este articulo, el Registro Publico de Demandantes emitira
certificado a favor de la persona demandante seleccionada titular
con el siguiente contenido minimo:

a) Acreditacion del cumplimiento de los requisitos que permiten
el acceso a la vivienda protegida en una determinada promocién
conforme a los datos inscritos en el Registro Publico de Deman-
dantes.

b) Los ingresos de la persona demandante calculados en el
numero de veces el IPREM.

c) Numero del expediente de calificacion provisional.

d) Vigencia de seis meses de la certificacion, en los términos
previstos por el correspondiente Plan Andaluz de Vivienda.

7. El/la promotor/a realizara la adjudicacion de viviendas mediante
contrato de compraventa, arrendamiento o adjudicacion en el caso
de cooperativas, para lo que habra requerir fehacientemente a las
personas demandantes seleccionadas, indicandoles el lugar y hora
para formalizar la adjudicacion de la vivienda. Transcurridos diez
dias desde el requerimiento, el/la promotor/a excluira a las personas
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demandantes seleccionadas que no hayan dado respuesta al re-
querimiento y procedera a requerir a tantos/as suplentes como sea
necesario para cubrir las vacantes, comunicando al Registro Publico
de Demandantes dichas circunstancias. Igualmente, los/as suplentes
que no contesten en diez dias al requerimiento se consideraran ex-
cluidos y se procedera a su sustitucion en los mismos términos.

El/la promotor/a podra convocar en un solo acto a todos/as los/
as demandantes seleccionados/as para proceder al requerimiento
en el que se les indicard el lugar y dia de la adjudicacién de la vi-
vienda. Si la persona demandante seleccionada no acude al acto
de requerimiento 0 no envia representante se considerara que ha
renunciado a la adjudicacion.

En este caso, la persona promotora procederd, en la forma pre-
vista en este parrafo a requerir a tantos/as suplentes como sea ne-
cesario para cubrir las vacantes. También se consideraran excluidos/
as los/as demandantes que habiendo aceptado el requerimiento,
no se presenten al acto de adjudicacion. En este caso la persona
promotora procedera, de acuerdo con los dos parrafos anteriores, a
requerir a tantas personas suplentes como sea necesario para cubrir
las vacantes. Agotada la relacion de suplentes, la persona promotora
podra optar entre solicitar una nueva relacién priorizada de personas
demandantes o la adjudicacion libre entre los/as que cumplan los
requisitos establecidos para el acceso a la vivienda y siempre que
estén inscritos en el Registro Publico de Demandantes.

En el plazo de diez dias desde la adjudicacion, la persona pro-
motora la comunicara al Registro Publico de Demandantes. Este
procedera a realizar en el plazo de diez dias la anotacion en el asiento
correspondiente y comunicara la adjudicacién a la Consejeria de
Vivienda y Ordenacion del Territorio. Estos tramites también seran
obligatorios en el caso de que el/la promotor/a hubiera obtenido la
autorizacion prevista en el articulo 9 de la Orden de 1 de julio de
2009, que excepciona la obligacién de adjudicacion mediante el
Registro Publico de Demandantes.

8. El mismo procedimiento se aplicara para la seleccién de las
personas miembros de cooperativas.

9. Seran nulas de pleno derecho las adjudicaciones que incum-
plan los requisitos establecidos en la normativa correspondiente
para el acceso a la vivienda.

Disposicion adicional primera:

En todo lo no previsto en la presente Ordenanza, se estara a lo
dispuesto en la normativa estatal o autonémica correspondiente en
la materia. lgualmente se estara a lo establecido en la Ley Organica
15/1999, de 13 de diciembre, en lo relativo al tratamiento de datos de
caracter personal y el Real Decreto 1720/2007, de 21 de diciembre,
que desarrolla la Ley Organica 15/1999.

Disposicion adicional segunda:

El Registro Publico Municipal de Demandantes de Viviendas dis-
pondra de la aplicacion informatica, elaborada por la Consejeria de Vi-
vienda y Ordenacion del Territorio, para la gestion del Registro Publico
Municipal, y en caso de ser necesario se revisaran los términos de la
presente Ordenanza Municipal, en aquellos aspectos que procedan.

Disposicion adicional tercera:

El Registro Publico Municipal de Demandantes de Viviendas
Protegidas dispondra de modelos normalizados, en soporte en papel
e informatico, de solicitudes y demas tramites relacionados con su
funcionamiento, que seran de uso obligatorio para su presentacién
ante el mismo.

Disposicion transitoria primera:

Los procedimientos de seleccion de personas demandantes que
se hubiesen iniciado antes de la entrada en vigor de esta Ordenanza
seguiran su tramitacién de acuerdo con la normativa vigente al inicio
del procedimiento.

Disposicion final primera:

Los criterios de seleccion de la persona Demandante de Vivienda
Protegida que se han establecido en la presente Ordenanza se re-
visaran en funcion de la evolucién del desarrollo de actuaciones de
viviendas protegidas en el municipio, con respeto siempre a lo esta-

blecido en la Orden de 1 de julio de 2009, de la Consejeria de Vivienda
y Ordenacién del Territorio, por la que se regula la seleccion de los
adjudicatarios/as de viviendas protegidas a través de los Registros
Publicos Municipales de Demandantes de Viviendas Protegidas en la
Comunidad Auténoma y de los criterios de preferencia y previsiones
al respecto establecidas por los correspondientes planes estatales
y autonémicas de vivienda y suelo.

Disposicion final segunda:

La existencia y funcionamiento de la Base de Datos Comun del
Registro Publico Municipal de Demandantes de Viviendas Protegidas
de la Comunidad Auténoma de Andalucia, supondra la adopcion por
parte del Registro Publico Municipal de Arjona de las medidas nece-
sarias de coordinacién con la citada Administracion Autondmica.

Disposicion final tercera:

Todas las cuestiones relativas al seguimiento del procedimiento
administrativo derivado de la presente Ordenanza, se someteran
en caso de duda o insuficiencia, a lo estipulado en la Ley 30/1992,
de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones
Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun.

Disposicion final cuarta:

La presente Ordenanza entrara en vigor, al dia siguiente de su
publicacién en el BOLETIN OFICIAL de la Provincia a los efectos
de lo establecido en el articulo 70.2 y 65.2 de la Ley 7/1985, de
2 de abril, Reguladora de las Bases de Régimen Local. La citada
publicaciéon dara cumplimiento a la exigencia de la misma para la
constitucion de ficheros de titularidad publica previsto en el articulo
52 del Real Decreto 1720/2007, de 21 de diciembre, que aprueba el
Reglamento que desarrolla la Ley Orgéanica 15/1999, de proteccion
de datos de caracter personal.

Arjona, 18 de enero de 2010.-El Alcalde, Jost PUENTES SERRANO.
-412
Ayuntamiento de Bailén (Jaén).
Edicto.

Don BartoLomME SERRANO CARDENAS, Alcalde-Presidente del Excmo.
Ayuntamiento de Bailén.

Hace saber:

Que en el BOLETIN OFICIAL de la Provincia nim. 13, de fecha
18 de enero de 2010, aparece publicado el texto integro de la Orde-
nanza reguladora por la que establecen las Bases de Constitucion
del Registro Publico Municipal de Demandantes de Vivienda Pro-
tegida del Ayuntamiento de Bailén (Jaén), y habiéndose advertido
error en el anuncio remitido por este Ayuntamiento, en su articulo
8, apartado 2.

Donde dice: «<EJEMPLO DE BAREMACION DEL REGISTRO PUBLICO
DE DEMANDANTES».

Debe decir: <PROPUESTA DE BAREMACION DEL REGISTRO PUBLICO
DE DEMANDANTES».

Lo que se hace publico para general conocimiento.

Bailén, 18 de enero de 2010.—-El Alcalde, BArRToLOME SERRANO CAR-
DENAS.

- 405
Ayuntamiento de Castellar (Jaén).
Edicto.

Don Pebro MaGaNa MoreNo, Alcalde-Presidente del Ayuntamiento
de Castellar.

Hace saber:

Que esta Alcaldia, con fecha de 15 de enero de 2010, ha dictado
la siguiente:

Resolucion de Alcaldia:

Estando prevista la ausencia de esta Alcaldia-Presidencia du-
rante los préximos dias 18, 19 y 20 de enero de 2010, en uso de las
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